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Die Stadt Hersbruck erlasst aufgrund von

§§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1, O des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI | S. 2808),

Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch
§ 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI S. 375),

sowie Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.8.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335)

folgende Satzung fiir den Bebauungsplan Nr. 66 "Sondergebiet Lebens-
mittelmarkt Happurger Strale"

§ 1 Geltungsbereich

M Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die FI.Nm. 1847/4, 184715, 184719, 1847/11 und
1847/14 der Gemarkung Hersbruck.
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus der nebenstehenden Planzeichnung mit den zeichnerischen
Festsetzungen und den nachfolgenden textlichen Festsetzungen.

Zeichnerische Festsetzungen und Festsetzungen durch Planzeichen
LEGENDE:

NUTZUNGSSCHABLONE
Beispiel: Bedeutung:
SO Art der baulichen Nutzung
B - Zahl der Voll-
a | auweise H
geschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,8 (GRZ) (GF2)
SD/PD | 6-10° Dachform Dachneigung
max. FH max. Firsthéhe
8,00 m
VK Lebensmittelmarkt zulassige Verkaufsflachen
max.1.300 gm

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BauGB +§§ 1-15 BauNVvO):

SO Sondergebiet Lebensmittelmarkt
(§ 11 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) NR. 1 BauGB +§§ 16-21 a BauNVO):

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal},
hier z.B. | - siche Textteil

0,8 Grundflachenzahl, hier 0,8

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§9 (1) NR. 2 BauGB + §§ 22-23 BauNVO):

a abweichende Bauweise, Gebaudelinge bis max. 70,00 m zuléssig

. . Baugrenze

Firsthéhe als Hchstgrenze, hier max. 8,00 m
liber dem festgesetzten FertigfuBbodenhdhe (FFB)

max. FH 8,00 m (. FFB

FFB 337.10m i.NN Héhenlage der Hauptgeb&ude,
(10,50m), die Fertigfubodenhéhe (FFB)
wird entsprechend des Planeinschriebes
im zeichnerischen Teil des B-Plan festgesetzt
und bemisst sich in Meter . NN.
Die FFB darf max. 50 cm davon abweichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten, Fahrspuren,
liberdachte Abstellmdglichkeiten fiir Einkaufswagen,
Fahrradstander und Miillcontainer.

Umgrenzung von Flachen fiir Werbeanlagen.
(§ 9 (1) Nr. 4 +Nr. 22 BauGB)

(§9 (1) Nr. 11, Nr. 26 BauGB):

Zu- bzw. Abfahrten

5. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BauGBY:

private Griinflachen

5. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE +ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR +LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20, Nr. 25 +§ 1a BauGB):

O Pflanzbindung fiir Einzelbdume privat - pfb 1
. Pflanzgebot fiir Einzelbdume privat - pfg 1
(Ersatz fir Wegfall bestehender Einzelbdume im Bereich der Stellplatze

durch die geplante Erweiterung)

...........s

° ° Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
. . von B&umen, Stréuchern und sonstigen

%ec00000000®

Bepflanzungen - pfb 2

OOOOOOOOOOO%

o )
2 ° Flachen mit Pflanzgebot - pfg 2

SooooooooocP

8. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

SD/PD Satteldach und Pultdach hier mit einem Neigungswinkel von
6°-10° 6°-10° (Art. 81 (1) 1 BayBO)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

10. Hinweise

bestehende Gebaude
(nicht rechtsverbindlich)

geplante Erweiterung

best. Grundstlicksgrenzen

= —

hier best. 20 kV-Freileitung
mit Schutzstreifen gem. Planeinschrieb

e 1

hier erdverlegte 20 kV-Kabeltrasse

hier best. Leitung Telekom

hier Leitung fiir best. Abwasserkanal

Abgrenzung Anbauverbotszone

Gemal § 9 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art bis zu
einem Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand der
Bundesstralke nicht errichtet werden.

Fir die Stellplatze, die bereits im Bestand vorhanden
sind, ist eine Ausnahmegenehmigung erteilt.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman
§ 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Anbauverbotszone
unzulassig. Ausserhalb der Anbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr, 9
BauGB) und sie miissen am Ort der Leistung stehen.

§ 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungstext und Hinweise)

1. Planungsrechtliche Festsefzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO als Erganzung der
Planzeichnung. Planungsrechtlich festgesetzt wird:

11 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gelten die
Planeinschriebe als festgesetzt:

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

SO ,Lebensmittelmarkt‘ nach § 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1) BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (8§ 16 (2)1 und 19 BauNVO)

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die tatséchliche BaugrundstiicksgréRe mallgebend.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

Bei Um-/Neugestaltung der Stellflachen und befestigten AuRenanlagen sind versickerungsfahige
Materialien zu verwenden, soweit dies mit den Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers vereinbar
ist (vgl. Merkblatt DWA-M 153 i.V.m Merkblatt 4.3/2 des LfU vom 06.06.2012).

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly (§§ 16 (2) 3 und 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal? wird auf ein Vollgeschoss beschrénkt.

Die Firsthéhe (FH) als maximal zulassige Hohe bemisst sich von der festgelegten FertigfuRbodenhéhe
bis zum hdchsten Punkt des Daches.
Die Firsthdhe wird mit max. 8,00 m festgesetzt.

Zulassige Verkaufsflachen
Die zuldssige Verkaufsflache wird als Héchstmal wie folgt festgesetzt;
Lebensmittelmarkt 1.300 m?

1.2 Héhenlage der Hauptgebaude
(§ 9(1)2 BauGB)

Die Fertigfulbodenhéhe (FFB) wird entsprechend des Planeinschriebes im zeichnerischen Teil des
B-Plans festgesetzt und bemisst sich in Meter . NN.
Die FFB darf max. 50 cm davon abweichen.

1.3 Bauweise, i{iberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen
(§ 9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 und 23 BauNVO)

1.31 Bauweise
(§ 9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 BauNVO)

Entsprechend des Planeinschriebes in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Plans gilt die
abweichende Bauweise. Gebaude bis max. 70,00 m Lange sind zulassig.

1.3.2

1.3.3

14

1.5

1.6.

1.7

1.8

1.9

1.10

21

211

21.2

2.2

23

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1)2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die Uberbaubaren und nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.

In den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Uberdachte Abstellméglichkeiten fur
Einkaufswagen, Fahrradstander, Werbeanlagen und Miillcontainer zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9(1)2 BauGB)

Die Stellung des Hauptgebaudes richtet sich nach der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzten Baugrenze.

Flachen fiir Stellplatze und ihre Einfahrten
(§ 9(1)4 BauGB)

Offene Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen und der Pflanzgebote /-bindungen im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zulassig. Fir die gewerblichen Nutzungen sind mindestens so
viel Stellplatze zu errichten, wie es die Garagen- und Stellplatzverordnung vorsieht.

Es sind mind. 2 behindertengerechte Stellplatze anzulegen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung

(§ 9(1)10 BauGB)

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Stellplatze

- Fahrspuren

- Beleuchtungseinrichtungen flr die Stellplatze mit ihren Zufahrten sofern keine
Beeintrachtigungen fir die Sicherheit des Verkehrs der B14 und der Happurger Strale
(wie z. B.: Blendwirkungen) sowie der angrenzenden Bebauung zu erwarten sind.

- Das Pflanzen und Erhalten von Baumen

- Werbeanlagen

Freiflichengestaltung
Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9(1)13 BauGB)

Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu flihren. Ausgenommen sind best. Leitungen.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(§ 9(1)14 BauGB)

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlielen.

Fir die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist gegebenenfalls eine wasserrechtliche
Genehmigung notwendig, dies gilt insbesondere bei einer geplanten Versickerung der Niederschlags-
wasserabfliisse; hierbei sind die wasserechtlichen Bestimmungen (DWA Merkblatt M 153, DWA 117,
DWA-A 138) zu beachten.

Anlagen fiir die Erzeugung von Strom
(§ 9(1)23 b BauGB)

Anlagen flr die Erzeugung von Strom (Photovoltaik) sind zulassig.
Immissionsschutz

Fur die Erweiterung bis zu einer Verkaufsflache von rund 1240 gm liegt eine schallimmissionsschutz-
technische Untersuchung und Beurteilung vom 19. Januar 2018 Bericht Nr. 12052.1a des Wolfgang
Sorge Ingenieurbiro flir Bauphysik GmbH & Co. KG, Nirnberg, vor (siehe Hinweise).Bei einer evtl,
Erweiterung der Verkaufsflache bis zu 1300 m? ist erneut eine schallimmissionsschutztechnische
Beurteilung einzuholen.

Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften
Bayerische Bauordnung BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.2017

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(Art. 81 (1) 1 BayBO)

Fassadengestaltung

Die Aulenwande sind als verputzte Mauerflachen oder gleichwertig auszufiihren, Fassaden-

platten sind zulassig. Giebelverkleidungen sind unter Abstimmung mit der Stadt auch in metallischen
Materialien zulassig. Der Ein- und Ausgangbereich sowie Schaufenster sind in einer Glas Aluminium
Konstruktion zulassig.

Dachgestaltung

Dachformen und neigungen

Im Plangebiet sind Satteldacher und Pultdacher mit Neigungen von 6° - 10° zul&ssig, einschl. Anbauten
und Nebengeb&ude.

Dacheindeckung

Hauptgebaude sind mit Ziegeln oder Verblechungen in den Farben rot, rotbraun oder hellgrau
auszufilhren. Dachflachen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Nebengeb&ude sind an das Hauptgeb&ude angepasst zu errichten.

Unzulassig sind Oberflachen bei denen eine Blendwirkung flr die Umgebung zu erwarten ist.

Dachaufbauten und -einschnitte
Betriebstechnisch bedingte Dachaufbauten der haustechnischen Anlagen sind zuléssig. Dachgauben
und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Solarkollektoren sind auf D&chern allgemein zulassig. Sie sind in gleicher Neigung wie die jeweiligen
Dacher anzubringen.

Werbeanlagen

(Art. 81 (1) 2 BayBO)

Werbeanlagen, die auf Betreiber oder Gewerbe an der Stétte der Leistung hindeuten, sind

an der Gebaudewand zul&ssig unterhalb der Hoéhe der Traufe mit max. 20m? Ansichtsflache pro
Gebaudeseite je Betreiber

Bis zu 3 m auferhalb der siid-westlichen Baugrenze des Gebaudes mit einer Héhe von

max. 8m (gemessen von Fertigfulbodenoberkante Fahrbahn bis Oberkante Werbeanlage) und
einer Ansichtsflache bis max. 4 gm

an den im Bebauungsplan eingetragenen Zufahrten mit einer Hohe bis zu max. 4 m und einer
Ansichtsflache bis max. 4 gm.

Werbeanlagen, die nicht in rdumlicher Verbindung mit bzw. an der Stétte der Leistung errichtet werden,
sind nicht zulassig.

Lichtwerbung und Projektionswerbung ist nicht zulassig; die Beleuchtung der Werbeanlagen ist blendfrei
als indirekte Beleuchtung auszufiihren und auf warmweiRes Licht zu beschranken

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléchen

Art. 81 (1) 5 BayBO)

Der kiinftige Gelandeverauf soll in seiner Héhenlage dem bestehenden mdglichst folgen, um die
Erdbewegungen zu minimieren. Unbebaute Flachen sind, sofern sie nicht als Stellplatze oder
Fahrspuren genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

24 Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind zu vermeiden. Best. Leitungen sind davon ausgenommen.

2.5 Abstellplatze fiir Fahrrader
(Art. 81 (1) 4 BayBO)
Es sind bis zur Inbetriebnahme der Verkaufstatte ausreichend Abstellméglichkeiten fir Fahrrader in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

2.6 Aufschiittungen und Abgrabungen
(Art. 81 (1) 5 BayBO)
Aufschiittungen und Abgrabungen sind kenntnisgabepflichtig und in den Bauvorlagen darzustellen
Sie sind entsprechend abzubéschen oder aufeinander abzustimmen.
Stitzmauern sind kenntnisgabepflichtig und in den Bauvorlagen darzustellen.

27 Ordnungswidrigkeiten
(Art. 79 BayBO)
Ordnungswidrig im Sinne von Art. 79 BayBO handelt, wer vorsétzlich und/oder fahrlassig den 6rtlichen
Bauvorschriften sowie den griinordnerischen Festsetzungen zuwiderhandelt.

Hinweise

Immissionsschutz

Den folgenden Aussagen liegen die schallimmissionsschutztechnische Untersuchunge und Beurteilung vom

19. Januar 2018 Bericht Nr. 14052.1a des Wolfgang Sorge Ingenieurbliro fiir Bauphysik GmbH & Co. KG",
Nlrnberg, zugrunde.

Stellungnahme:

Fir den Betrieb der ALDI-Filiale an der Happurger StraRRe in Hersbruck liegt der Baugenehmigungsbescheid
T-2007-30-4 vom 12. Juni 2007 vor. Darin sind fir den Betrieb der ALDI-Filiale Auflagen zum Schallimmissions-
schutz festgesetzt. Der schalltechnische Bericht der BASIC mbH vom 14. April 2007, PN: 070467, ist dabei
Bestandteil des Bescheides.

Die Filiale ist im Wesentlichen von gewerblich genutzter Bebauung umgeben. Siidlich der Filiale befindet sich
Wohnbebauung in einem Mischgebiet. Zwischen der ALDI-Filiale und der Wohnbebauung fuhrt die Bundesstralle
B14 auf einer Hochstrale vorbei.

Mit der geplanten Erweiterung der ALDI-Filiale ist nach Aussage des Betreibers im Vergleich mit der bestehen-
den Situation mit keiner héheren Pkw- und Lkw-Frequentierung zu rechnen (vergleiche hierzu auch Anlage 1).
Mit der BaumafRnahme ist ebenso keine Verlagerung der schallimmissionsrelevanten Schallquellen geplant.
Abschlieend kann daher aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht davon ausgegangen werden, dass mit
der geplanten Erweiterung der ALDI-Filiale die Schallimmissionssituation an den maRgeblichen Immissionsorten
unverandert bleibt bzw. nicht wesentlich verschlechtert wird.

Die im Baugenehmigungsbescheid vom 12, Juni 2007 - Nr. T-207-30-4 genannten Immissionswerte von tagsiiber
54 dB(A) und nachts 39 dB(A) sind nach wie vor zu beachten.

Bodenschutz

Behandlung des Oberbodens (Mutterboden)

Um die natirlichen Bodenverhaltnisse zu bewahren sind Bodenverdichtungen in den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Grundstiicksflachen zu vermeiden.

Oberboden der im Zuge der Baumafinahme ausgehoben werden muss, ist, sofern er wieder eingebaut wird, in
Mieten zwischen zu lagern und schonend zu behandeln. Nicht wieder einzubauender Oberboden ist einer
sinnvollen Verwendung zu zufiihren.

Bauwege und -straBen

Zufahrten wie Bauwege und -strallen wahrend der Bauzeiten sind nach Méglichkeit dort anzulegen, wo ohnehin
die befestigten Freiflachen entstehen, um unnétige Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor Errichtung eines
solchen Weges ist der Oberboden abzuschieben und entsprechend zu lagern. Beim Riickbau einer solchen
Zufahrt ist der urspriingliche Zustand (unter Umstanden ist eine Auflockerung des Untergrundes notwendig)
wieder herzustellen.

Belastetes Aushubmaterial, Bauabfalle und -schutt

Beim Auffinden organoleptischer Auffalligkeiten ist das Landratsamt Nirnberger Land, Sachbereich 21.2.
,Wasserrecht Bodenschutz® zu informieren.

Bauabfalle und -schutt dirfen keines Falls als Aufflllmaterial fiir Baugruben oder sonstiger auszugleichender
Vertiefungen verwendet werden. Sie sind entsprechend der Klassifizierung fachgerecht zu entsorgen.

Altlasten
Sollten im Zuge der Bauarbeiten belastete Untergriinde aufgeschlossen werden, so sind diese entsprechend den
glltigen Vorschriften und Richtlinien zu entsorgen.

Denkmalschutz/Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern,
Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist das Bayerische Amt fir Denkmalpflege, Abt.
Bodendenkmalpflege, Dienststelle Nirberg unverziglich zu benachrichtigen

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige durch einen der Verpflichteten befreit die brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserversorgung

Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bauherren auf die Meldepflicht nach der
Trinkwasserverordnung gegenlber dem Gesundheitsamt hinzuweisen. Die Anlagen missen der DIN 1988 bzw.
EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgeflihrt werden.

Main-Donau Netzgesellschaft

Die Errichtung von Bauwerken, technischen Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen, Strafen, Park- und
Lagerplatzen etc. im Baubeschrankungsbereich ist zwar grundséatzlich méglich, jedoch miissen diese in jedem
Fall vorher von der Main-Donau Netzgesellschaft gepriift werden.

Fir die Leitungstrasse besteht eine Bewuchsbeschrankung. Der Auslibungsbereich und die maximalen
Wuchshéhen sind in den jeweiligen Dienstbarkeiten geregelt. Beim Pflanzen von Baumen sind die
Schutzabstande nach DIN EN 50341-1 bzw. DIN VDE 0210 einzuhalten.

Im Baubeschrankungsbereich unserer Freileitung dlrfen Gelandeverénderungen, insbesondere Aufflillungen,
Abgrabungen in Masthéhe, sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen nur mit unserer Zustimmung
erfolgen.

Im Geltungsbereich liegen eine erdverlegte 20 kV-Kabeltrasse sowie ein Infokabel. Zwischen einer Bebauung
und der vorhandenen Kabeltrasse ist ein Abstand von 1,00 m einzuhalten.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt
GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten.

Der Bestand, Betrieb, Unterhalt und die Entstérung der Versorgungsanlagen sowie der Zugang zu den
Leitungstrassen muss im Bedarfsfall, jederzeit, ungehindert und ohne besondere Genehmigung méglich sein.
Die Main-Donau Netzgesellschaft ist rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.

Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung ist unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblatt W 405 fiir den Bereich
Happurger Strale durch das Leitungsnetz der HEWA GmbH sichergestellt.

Wasserrechtliche Belange
Das Plangebiet befindet sich im Heilquellenschutzgebiet flr den Thermalbrunnen Hersbruck, Zone B.

HQ extrem

Die Uberplante Flache des "Sondergebiets Lebensmittelmarkt" befindet sich laut den Hochwassergefahrenkarten
(Stand: 2010) nicht im Gefahrenbereich fur "HQ 100" aber im Gefahrenbereich fir "HQ extrem" mit méglichen
Wassertiefen von bis zu 0,50 m.
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3.2.

3.3

3.31

3.4

3.41

Griinordnerische MalBnahmen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

Anpflanzung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a,b BauGB)
Allgemein:

Die bestehenden Baume sind gemaR DIN 18919 und 18920 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Nadelgehélze sind nicht zul&ssig.

Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume geman Artenliste zugelassen.

Die Grenzabstande gem. Nachbarrecht im Freistaat Bayern sind einzuhalten.

Pflanzbindung

Die bestehenden Baume (pfb1) sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall spatestens in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzbindung: bodendeckende Gehdlze und Straucher

Die bestehenden bodendeckenden Gehélze und Straucher (pfb2) sind dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Ausfall spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzgebote

Pflanzung von Laubbaumen (pfg1)

An den im Plan dargesteliten Stellen sind hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen. Die Pflanzstandorte
kdénnen dabei von der Plandarstellung entsprechend der Erschliefungsplanung bis zu 3 m abweichen.
Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitét: Hochstamm grof3kronig, 3 x verpflanzt mit
Ballen; STU 16-18.

Hochstamm kleinkronig, 3 x verpflanzt mit Ballen; STU 16-18.

Die Baumstandorte sind mit einer Griinflache/Baumscheibe auszustatten, ein ausreichender
durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen. Die DIN 18916 ist zu beachten.

Pflanzung von Bodendecker (pfg2)

Flachen mit Pflanzgeboten pfg2 sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen pfg2 sind Bodendecker gem. Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die DIN 18916 ist zu beachten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die
Pflanzenauswahl ist auf Arten der Pflanzenliste im Anhang begrenzt.

Die Baumstandorte sind, sofern sie innerhalb befestigter Flachen liegen, mit einer Griinflache/
Baumscheibe von mindestens 5 gm auszustatten, ein ausreichender durchwurzelbarer Raum ist
sicherzustellen. Die DIN 18916 ist zu beachten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) bzw. nach § 1a (3) BauGB.

Eingriinung der Baulichkeiten

Die unbebauten Flachen sind, sofern Sie nicht der inneren ErschlieBung dienen, gartnerisch zu
gestalten und zu pflegen.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Héhe und Anzahl der Leuchten sowie bei
der Wahl des Leuchtmittels zu berlicksichtigen, dass eine Stérung fur Tier- und Pflanzenwelt sowie des
Wohnumfeldes und des StralRenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu
Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese. Bei
der Verwendung von LED wird warmweiches Licht empfohlen. Des Weiteren sind Leuchten zu
verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewlinschte Bereiche erhellen.

Baurechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

Gestaltung der unbebauten und der bebauten Grundstiicke (Art. 81 (1) 5 BayBO)

a) zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen siehe flachiges Pflanzgebot

b) Die unbebauten Flachen sind, sofern sie nicht der inneren ErschlieRung dienen, von
Versiegelung freizuhalten und gértnerisch zu gestalten und zu pflegen.

Anhang

Artenverwendungsliste

Hochstdmme groRkronig zu pfg 1

Acer campestre 'Elsrijk' Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia euchlora Krimlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Carpinus betulus Hainbuche

Séaulenhainbuche
Hochstamm 3xv. m.B StU 16-18

Carpinus betulus 'Lucas'
Mindestanforderung bei Pflanzung:

Bodendeckende Gehdlze pfg 2

Schneebeere
Flnffingerstrauch
Niedrige Kranzspiere
Alpenjohannisbeere
zierliche Deuzie

Symphoricarpos chen. “Hancock”
Potentilla fruticosa

Stephanandra incisa ,crispa“
Ribes alpinum ,Schmidt*

Deutzia gracilis

Wildrosen in Sorten
Mindestanforderung bei Pflanzung: mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe 20-40 cm
Ansaaten

Ansaaten sind mit artenreichem autochthonem Saatgut herzustellen.
Ein Nachweis Uber die Herkuntft ist zu fihren.

§ 3 Inkrafttreten
(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft,
(2) Gleichzeitig treten alle friiheren stadtebaulichen Festsetzungen, welche diesem Bebauungsplan ent-
oder widersprechen, auler Kraft.”

Hersbruck, dem ...,
Stadt Hersbruck

Robert Ilg
Erster Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk (§ 3 Satz 1 BeKV)

Die Satzung wurde vom Bau-, Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss des Stadtrates in seiner Sitzung am
................. beschlossen. Sie liegt mit dem Planblatt in der Fassung vom ........... einschlieRlich des Textteils
und der Begriindung im Stadtbauamt Hersbruck, Rathaus, Zi.Nr. 304 und im Birgerbiro ab ..................

zur Einsicht aus.

Hierauf wurde durch Mitteilung in dem fir amtliche Bekanntmachungen bestimmten Teil der "Hersbrucker
Zeitung" am ..o, hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hersbruck, den ..o,
Stadt Hersbruck

Robert Ilg
Erster Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Bauausschuss des Stadtrates hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 30.01.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 66 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.02.2018 orts(iblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.01.2018 wurde mit der Begriindung gem.
§13aAbs. 2i.V.m, § 13 Abs. 2 Nr. 2, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.02.2018 bis 16.03.2018
6ffentlich ausgelegt.

Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 a Abs. 2
i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 3, § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf beteiligt.

3. Der Bauausschuss des Stadtrates hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ................... den Bebauungsplan
Nr. 66 in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt:

Hersbruck, den ......ccoovevviiiiininnn

(Siegel)
Robert Ilg
Erster Burgermeister
4, Mit ortsiiblicher Bekanntmachung in der Hersbrucker Zeitung am ...........ccccovviviiinn, ist der
Bebauungsplan Nr. 66 in Kraft getreten.
Hersbruck, den ......ccoovevviiiiininnn
(Siegel)

Robert Ilg
Erster Burgermeister

Stadt: Hersbruck
Gemarkung: Hersbruck
Landkreis: NUrnberger Land
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