Satzung
fUr den Bebauungsplan Nr. 59 "Westlich des Eisernen Steges”
der Stadt Hersbruck

28, SEP. 2011

Die Stadt Hersbruck erlésst auf Grund

§§ 2,9 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S 2585),

Art.4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom
23.02.2007 (GVBI. S. 588), Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2009 (GVBI S. 400)

den Bebauungsplan Nr. 59 "Westlich des Eisernen Steges” als Satzung.
Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit den darin enthaltenen

zeichnerischen und textlichen Festsefzungen, der Begrindung zum
Bebauungsplan sowie dem integrierten Grinordnungsplan.
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l Regelschnitt I

A. FESTSETZUNGEN

A. FESTSETZUNGEN

GEBAUDE ZUR ENERGIE-
VERSORGUNG

VERWALTUNGS-, BURO- UND
GESCHAFTSGEBAUDE,
LAGERHAUSER

EINFRIEDUNG:

ABSTANDSFLACHEN:

OBERBODEN:

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN:

1. Art der baulichen Nuizung
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2. MaB der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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4. Flachen auf dem Grundstick

4.1
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5. Versorgung

5.1 ©

WANDHOHE:

max. Wandhohe 9.00 m, gemessen
ab OK natlrlichem Gelande.
Schnittpunkt ist die AuBenkante der
AuBenwand mit oberster Dachhaut.

DACHFORM:
Satteldach, Pultdach

DACHEINDECKUNG:
ROTTONE

DACHNEIGUNG:
3-5°

WANDHOHE:

max. Wandhdhe 6,50 m, gemessen
ab OK natlrlichem Geldnde.
Schnittpunkt ist die AuBenkante der
AuBenwand mit oberster Dachhaut.

GESTALTUNG:
Fassaden sind zu verpuizen oder mit Holz
zu verschalen

DACHFORM:
Satteldach; Pultdach

DACHEINDECKUNG:
Ziegelrote, kleinformatige Dachsteine

DACHNEIGUNG:
17-45°

Einfriedungen sind ohne Sockel als Maschendraht-
oder Staketenzaun auszufGhren.

An der sUdlichen und &stlichen Grenze des Be-
bauungsplans ist der Raum zwischen Einfriedung
und Bebauungsplangrenze entsprechend den Plan-
festsetzungen zu begrinen.

Unabhdngig von den festgesetzten Baugrenzen

wird hinsichtlich der AbstandsflGdchen die Geltung
der Vorschriften des Art. 6 BayBO festgesetzt.

Oberbodenabirag nach BauGB § 202

Mit dem Bauanirag ist ein qualifizierter Freifldchen-
gestaltungsplan zu erbringen.

zulGssig sind:

1. Offentliche Betriebe, Gewerbebetriebe und
Anlagen zur Energiegewinnung oder Energie-
versorgung, Lagerhduser, Lagerplaize

2. Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude

Ausnaghmsweise zuldssig sind:
Verkaufsstellen, die in unmittelbarem r&dumlichen

und betrieblichen Zusammenhang mit den Nutzungen
im eingeschrdnkten Gewerbegebiet stehen und
nicht mehr als 150 gm VerkaufsfiGchen haben

GRZ Grundfladchenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

offene Bauweise
Baugrenze
Baulinie
Energieversorgung

Verwaltung, Lager

vorgeschlagene asphaltierte Fidche

vorgeschlagene Kies-/Schotterfléichen sickerféhig

vorgeschlagene Stellplaiz- und FreifiGichen

Trafostation

6. Grinordnung

6.1 ‘

6.2

6.3

6.4

7. Sonstige Planzeichen
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8. Pflanzenliste (Pflanzvorschidge)

8.1 B&ume 1.Wuchsordnung

8.2 B&iume 2.Wuchsordnung

8.3 StrGucher

9. Immissionsschuiz

Obstbdume Bestand

zu pflanzende Laub- oder Obstbdume (Pflanzpflicht)

zu pflanzende freiwachsende Hecke (Pflanzpflicht)

Gronflache - Extensivrasen

Crenze des rauml. Geltungsbereichs

Quercus robur - Eiche
Fraxinus execlsior - Esche
Acer platanoides - Spitzahorn
Tilla cordata - Winterlinde
Salix alba - Silberweide

Pflanzenqualifikation:
Hochstamm oder StammbUsche, StU mindestens 16/18

Prunus avium - Vogelkirsche
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzenqualifikation:
Hochstamm oder StammbUsche, StU mindestens 14/16

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix cinerea - Grauweide

Pflanzenqualifikation:
Stréucher 2 x v., Hohe 60/100 cm

Innerhalb des Plangebietes sind nur solche
Vorhaben (Betriebe und Anlagen)zulssig, deren
Gerdusche folgende Emissionskontingente L« nach
der Norm DIN 45691 weder tagsUber (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr
Uberschreiten:

Lues = 61 AB(A]  Lecous = 46 dB(A)

Die Profung der Einhaltung erfolgt nach der Norm
DIN 45691, Abschnitt 5. Im Rahmen der PrUfung der
Einzelbauvorhaben sind darUber hinaus die Kriterien
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm-TA Larm vom 26. August 1998 zu beachten.
Als maBgebliche Immissionsorte sind dabei das
sUdlich gelegenen Wohnhaus Amberger SiraBe 94d
und das nérdlich gelegene Wohnhaus BuchsiraBe
43 heranzuziehen.

Hinsichtlich der erforderlichen Luftschalld&dmmung
der AuBenbauteile sind an allen innerhalb des
Plangebietes zu errichtenden Gebd&uden mit
schutzbedurftigen RGumen die Anforderungen nach
Tabelle 8 der Norm DIN 4109 einzuhalten. Fir die
Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung
der AuBenbauteile sind dabei die
Larmpegelbereiche Il bis IV gemdaB DIN 4109 (Anlage
6 der schalltechnischen Untersuchung der TOV SUD
Industrie Service vom 30.06.2011) unter
BerUcksichtigung der Korrekturwerte der Tabelle 9
der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Der Nachweis ist durch eine anerkannte Fachstelle
vor Baubeginn zu fUhren.

B. HINWEISE

i

OBERFLACHENWASSER:

GRUNDWASSER:

BAUMSCHUTZ:

DEUTSCHE BAHN AG:

bestehende GrundstUcksgrenze

Héhenlinien

Sichtdreieck (3m/70m)
innerhalb dieser FiGche darf die Sicht ab

1m Uber OK KreisstraBe durch nichits
behindert werden

Nicht verschmuiztes Oberfldchenwasser ist, soweit méglich,
vor Ort zu versickern.

Es wird empfohlen, groBfiGichige SickerflGchen oder Rigolen
anzulegen

Die Sickerfahigkeit des Bodens ist nachzuweisen.

Eine Ableitung auf benachbarte FiGchen ist unzul@ssig.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen drickendes Wasser
zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 34 BayWG bei der
Freilegung von Grundwasser wird hingewiesen. Eine Grund-
wasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Vorhandene B&Gume vor Baubeginn nach DIN 18920 gegen

Beschdadigungen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
schitzen.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem
gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
GrundstUckseigentUmers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschiossen. Insbesondere sind
Immissionen wie ErschiUtterung, L&rm, Funkenflug,
elekiromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb
ausgehen, entschddigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 206
BGB sowie dem Bundesimmissionsschufzgeseiz (BImSchG),
die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden kénnten,
ausgeschlossen.

C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss nach § 2 BauGB

Der Bau- und Stadtentwicklungsausschuss des Stadirates Hersbruck hat in der Sitzung vom
19.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Westlich des Eisernen Steges” im
beschleunigten Verfahren gema&B § 13a BauGB beschlossen. Der  Aufstellungsbeschluss
wurde am 23.07.2011 in der Hersbrucker Zeitung bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung gem. § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2, § 3 Abs. 2 BauGB sowie
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Der Bau- und Stadtentwicklungsausschuss des Stadtrates Hersbruck hat in der Sitzung vom
19.07.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.07.2011 und die
Begriindung in der Fassung vom 13.07.2011 gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung in der Zeit vom 02.08.2011 bis
02.09.2011 dffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
wurden im gleichen Zeitraum gem. § 4 ABs. 2 BauGB zu dem Entwurf beteiligt.

3.Beschluss Uber Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1 BauGB

Der Bau- und Stadtentwicklungsausschuss des Stadtrates Hersbruck hat in der Sitzung vom
15.09.2011 den Bebauungsplan Nr. 59 "Westlich des Eisernen Steges" in der Fassung vom
15.09.2011 mit der Begrindung in der Fassung vom 15,09,2011 als Safzung beschlossen.

28, SEP. 201 %4/ 2

Hersbruck, den v
Robert lig, Erster BOrgermeister

4. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs.3 BauGB.

Mit ortsUblicher Bekanntmachung in der Hersbrucker Zeitung am 02“’32011 ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

29, SEP. 2011 % (e %

Robert lig, Erster BUrgermeister

Hersbruck, den

¥

i

]
t"
:
i
2
]
d
B
&

.
ot [ tons fF F wam | 5t
a

=
i 5]
\ St
¥
I
i
@]
:
H

4 PoN
. s

Bebauungsplan 59
mit integrierter GrUnordnung

der Stadt Hersbruck

Landkreis NUrnberger Land
fUr das Gebiet
" Westlich des Eisernen Steges”

Bauhermr:

Stadt Hersbruck
Unterer Markt 1
91217 Hersbruck

Architekt/Fachplaner: MaBstab:
'ﬁb&ro schrdter ;Jﬁ%if}g»;;S?&l;&ﬁ?&ABMBERG ] :] OOO / ] :2500

tactplonung architeldu energie e-mall schroeter_ planung@ l-onfine.de

Planungsstufe: Datum:

Satzung 15.09.2011




