PRAAMBEL

| | A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Die Stadt Hersbruck erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGEI. BB masElA N T e Sl Haebii oA ias Gatiat
égizrinhg:ﬁ:c?:dhgnv%ie;;gé 21?9388 r{g\?gegdgggdrél;r;%g;fgzgiﬁ%ai;i?;eégéfjen;eézgsg rddlzugg 2_ C;,?j)e; (éege{fis 1. Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen ~Sondergebiet grolflachiger Einzel-handelsbetrieb dstlich der Happurger StraRe”
vom 24. Juli 2023 (GVEBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Grs FoiniioheniCaiunasbarellhades
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 -- Soistiges Sondergebiet G ; Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1. Der Ausschuss flir Bau, Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Stadtrates hat in der &ffentlichen
(GVj:SI.l 95622530()ét\1/118r|(:k15§;???s Ggsdetz?ls vorg 07.07.’-.5023 (.rjrvBlll. ﬁ ?ﬁ?t)zund cc:l’urcg Art(.j;ﬁe;ﬁ;bs. 2 des Gesetzes vom Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelthandel Sitzung vom vom 28.09.2023 sowie mit reduziertem Umgriff in der Sitzung vom 05.03.2024 die Aufstellung
o4 Juli S . und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundst ) des Bebauungsplans Nr. 57 als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen.
B e s | St Umgrergung von Fléachen Tor Stelipltze {SY) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.10.2023 und 11.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung ia;r; ge; E‘B)etl:armtn‘laf:[hunlg vt?m L?.03.12?24\>m#'d: g;emr.l § ‘1D3 a hAfbi 3 Nr."l B?JUGB darf_\fuf hingewiesen,
freizuhalten sind (Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone) srbeoauungspam i veschieuniglen Vienianren ehne Durehilihmung einer Umweltpriiung nach

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.

====  Baugrenze § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.
. : 0 Trafostation 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.03.2024 wurde mit der Begriindung gem. § 3
J i Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2024 bis 25.04.2024 offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum
= 3. Verkehrsflachen i:'—':'—': Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgers wurden die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
1848/ paoit B (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) —~ = 0 (§9Abs.1Nr.21und Abs. 6 BauGB)
5| e 4. Der Ausschuss fiir Bau, Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Stadtrates hat in seiner

- Offentliche Verkehrsflachen offentlichen Sitzung vom 18.06.2024 den Bebauungsplan in der Fassung vom 18.06.2024 als Satzung

beschlossen.
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5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ) N Bekanntmachungsvermerk (§ 3 Satz 1 BeKV)
Regelschnitt - Geplantes Geb&ude Die Satzung wurde vom Ausschuss fiir Bau, Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Stadtrates in
: seiner Sitzung am 18.06.2024 beschlossen. Sie liegt mit dem Planblatt in der Fassung vom 18.06.2024
Wasserflache - ein hlie,f}lif? es Textteils und der Begrindung im Stadtbauamt Hersbruck, Rathaus, Zi.Nr. 304 ab
ot A N 2. JLTI0%, zur Einsicht aus.
Hierauf wurde durch Mitteilung in dem flr amtliche Bekanntmachungen bestimmten Teil der "Hersbrucker
Zeitung" am ... 2. JULL20%4... hingewiesen.
6. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfest-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) setzungen :
£ P Tt
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) 31 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) 1.1 Héhenlage der Gebaude a k.
: , ; Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfligigem Ausmal} bis zu Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-Fultbodens liegt bei max. 337,2 m NHN. :
1.1 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung 3 m kann ausnahmsweise zugelassen werden
s . ' 1.2 Dachform: Flachdach, Pultdach, Satteldach.
Grof¥flachiger Einzelhandel . : , -
3.2 Stellplatze und Nebenanlagen (§ 14 BauNVQO) sind auch auerhalb der vorgegebenen 1.3 Dachneigung: zwischen 0° und 15°.

1.2 Im Sondergebiet sind folgende Sortimente und Verkaufsflachen (VKF) zulassig: Baugrenzen zulassig. e ' ) . - G -
Betrieb eines Nahversorgers: Die maximal zuléssige Verkaufsflache (Nahrungs- und Ge- 1.4 Die Tiefe der Abstandsfidchen betragt 0,2 H He*s%}?uc:k"’*? el 1Y
nussmittel, Getranke, Nonfood) wird auf 3.8_00 m? festgesetzt. Zusétzlich ist eine Backer- 4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1.5 Werbeanlagen 5 ” ; 02g0,
flache/Gastro-Bereich (Backshop) von maximal 350 m* zulassig. Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) | Werbeanlagen, die auf Betreiber oder Gewerbe an der Statte der Leistung hindeuten, sind il s e :

Im Sondergebiet sind ferner zulassig Stellplédtze und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO T = zulissig . Sy _
zu den Einzelhandelsbetrieben. 4.1 Pflanzgebote fur Einzelbdume , _ _ _ i - an der Gebaudewand unterhalb der Hohe der Traufe mit max. 80m? Ansichtsflache
o ' Entsprechend der Plandarstellung sind mittel- bis grokronige Laubbaume gem. Pflanz- oro Gebaudeseite :
1.3 Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 BauNVO) liste in der Begriindung zu pflanzen. Verschiebungen sind méglich, sofern das gestalteri- R e Ba&grenze des Gebaldes mit einer Héhe:von max. 6 m (gemessen
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender sche Grundkonzept bestehen bleibt. Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. von Fertigfutbodenoberkante Fahrbahn bis Oberkante Werbeanlage) an der im Be- Unters Lofe,
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 16/18. Aufgrund der teils beengten Eﬂanzstretfen sind ngIs erfqrderllch durchwurzelbare bauungsplan eingetragenen Zufahrt, 4
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten. Vegetationstragschichten (VegTraMu) unter den Steliplatzen einzubauen (mind. 12 Werbeanlagen, die nicht in raumlicher Verbindung mit bzw. an der Stétte der Leistung er- :
kbm/Baum bei einer Tiefe von 1,5 m). richtet werden, sind nicht zulassig.
i ] ) 4.2 Flachen mit Begrinungsbindung und zum Anpflanzen von Strauchgruppen Lichtwerbung und Projektionswerbung ist nicht zulassig; die Beleuchtung der Werbeanla- ; _
Teilflache Emissionskontingent Lex in dB Es sind Strauchgruppen unter Verwendung ausschliellich heimischer Geholze It. Pflanz- gen ist blendfrei als indirekte Beleuchtung auszufiihren und auf warmweites Licht zu be- &N ST
r Nactt liste in der Begrindung zu pflanzen und zu erhalten. Die nicht mit Geholzen bepflanzten schranken o e t,r"’ %QE _
ag Bereiche sind durch Einsaat einer standortgerechten autochthonen Regiosaatgutmi- G L = : | &
(8.00 Uhr - 2440 Hiv) =Bl - 600 Uhyy schung und extensive Pflege (einmalige Mahd pro Jahr im Herbst mit Abtransport des ; l‘amﬁ f”é
61 46 Mahdguts) als artenreiche Gras-Krautsaume zu entwickeln. D. Hinweise : : 25
50 - - B _ 1. Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2, der DIN 45691, Dezember 2006, so-
4.3  Unverschmutztes Oberflachenwasser sowie leicht verschmutztes (d.h. durch Sedimenta- wie der DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Juli 2023, liegen ge-
Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissi- tion zu behandelndes) Niederschlagswasser ist auf dem Gelande zuriickzuhalten und zu meinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit. B | ; 5t
onskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK, zus: versickern bzw. gedros_selt in den Krebsbagh (Wasslerrechtsverfahren erforgierllch) und Die mafigeblichen resultierenden AuRenlarmpegel La fiir schutzbediirftige Raume sind in - - AR
stark verschmutztes Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal abzuleiten (Drossel- der Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 23.14153-b01a, vom St R nn.Straie
Richtungssektor Zusatzkontingent Lex s in dB mengenbeschrankung nach Vorgabe des Kanalnetzbetreibers). 29.02.2024, dargestellt. © Bayerische Vermessungsverwaliung
Tag Nacht Fahrverkehr und Vorgaben flr die Ausfuhrung der Parkanlagen. Bei der Neuerrichtung
und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehédrde die Er-
A g 10 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Ste”ung und ggT Voriage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen, dies gllt ins-
- - 5 (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) besondere im Rahmen einer Genehmigungsfreisteliung.
. : o ) _ 2. Gefahr von Extremhochwasser
c 2 2 Nach auflien abschlieende Bauteile von schutzbedlrftigen Aufenthaltsraumen sind so Aufgrund der topographischen Gegebenheiten sind ggf. MaRnahmen zum Schutz gegen
auszuflihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm- zuflieRendes Extremhochwasser vorzusehen.
D 2 2 Malte R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1 : . N S
)R "Mindestanforderungen” sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfuliung der Anfor- 3. 3'.: d?ezsga:_t;?gnd\?r ?Ebafﬁ:;iﬁg::ur Happurger Strafte hin ist mit der Stadt in einem
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhapens erfo_lgt nagh DIN 45691, derungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut flir Normung e. V.) erfiillen: i ertrag a - Stadt H e rs b ru c k
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor 4. Der Bebauungsplanbereich befindet sich im Heilquellenschutzgebiet zum Thermalbrun-
i i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.” Hersbruck. Die Bestimmungen der entsprechenden Verordnung sind zu b . H ¥
k LEK,i durch LEK,i + LEK zus, s — Fr Biroréume 16 HiSkaRigk. DisBestniiung pre 9 Sing 20 beackien Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
DIN 4109 (2018) und Ahnliches N T . . .
r. 57 "Sonder I
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) e e e Ie bg G;b;lel; g I’Ol[%f I?((:jhlgﬁlr e
AITES B _ inzelhandelsbetrieb ostlich der Happurger StralRe™
21 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVvO) 0,7 o i . ppurg
woes . . : .
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 wird festgesetzt, dass Uberschreitungen durch Stellplatze, Zu- malstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/ao
nlagen und bauliche Anlagen unter der Geldndeoberflache bis zu einer : R ] .
fégﬁe?an'f %?n;uge?assen werden kijnner? Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fir Blroraume und Ahnliches; datum: 18.06.2024 erganzt:
’ Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges sind in Abhan-

2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze gigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aultenfléache eines Rau- TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
Die maximale Gebaudehdhe liegt bei 351,20 m NHN. Gemessen bis zum héchsten Punkt mes Ss zur Grundflache des Raumes SG mit dem Korrekturwert KAL zu korrigieren. Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
des Gebiudes. Notwendige haustechnische Anlagen dirfen, soweit nicht andere Regeln 90491 niirberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
oder Vorschriften entgegenstehen, die festgesetzte maximale Gebdudehohe um bis zu www.teamd-planung.de info@teamd4-planung.de
3,0 m Uberschreiten. Sie sind um mind. 3,0 m von der Aul3enwand abzurtcken.




