BEBAUUNGSPLAN NR. 54 MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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SCHNITT A-A: ANLIEGERSTRASSE (BAUFENSTER S03/ SO5/S06)
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Textliche Festsetzungen

BEBAUUNGSPLAN- SATZUNG
Nr. 54

_ DER STADT HERSERUCK
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
FUR DEN NORDLICHEN TEILBEREICH DES SONDERGEBIETES ,FREIZEIT- UND
ERHOLUNGSZENTRUM" AN DER AMBERGER STRASSE

vom

Die Stadt Hersbruck erlait gemaRk dem Beschluss des Stadirates vom 25.06.2002
aufgrund von

§10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S.2141, berichtigt 1998 S. 137), zuleizt geandert
durch Artikel 1 Abs, 1 Nr.1 der Verordnung vom 5, April 2002 (BGBI. | 5.
12580),

§18 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1897 (BGBI. | 8.2141, berichtigt 1998 S, 137), zuletzt geandert
durch Artikel 1 Abs. 1 Nr.1 der Verordnung vom 5. April 2002 (BGBI. | S,
1280),

Art.3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1898 (GVBI. S. 533) geandert durch § 5
des Gesetzes vom 27.Dezember 1889 ( GVBI. S. 532), zuletzt geéindert
durch § 64 des Gesetzes vom 24. April 2001 (GVBI. S. 140),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 04. August 1987 (GVBI. 5. 433, berichtigt 1998 S. 270), zuletzt
gedndert durch § 7 des Gesetzes vorn 27.12.1999 (GVBI, S. 532),

Art, 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 797 ff.), zulstzt geandert
durch das Zweite Bayerische Gesetz zur Anpassung des Landesrechis an
den Euro vom 24. April 2001 (GVBI. S. 140),

folgende ;

Bebauungsplan-Satzung

§1

Far das im Planteil durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches bestimmte
Gebiet an der Amberger Stralle wird ein Bebauungsplan aufgestelit. Der Bebauungs-
plan befindet sich auf der Gemarkung Hersbruck und laRt sich wie folgt abgrenzen:

Nordliche Abgrenzung:  Amberger Strale (stdlicher Gehsteig) FI.Nr. 1716/6
(Teilfidche), FI.Nr. 1722, 1724/8, 1724/5, 1725/3, 1726/1
und 1699 Badstrale (Teilflache)

FLNr. 1736, 1796 (Teilflache), 1798 (Teilflache), 1799
(Teilfldche), 1644 Pegnitz (Teilfldche), 1644/2 stdlicher
Pegnitzarm (Teilflache)

Stdliche Abgrenzung:

Waetliche Abgrenzung: FLNr. 1727 Arm Rossngarten (Teilflichs), 1 75 1844

Pegnitz (Teilflache), 1740
FIL.Nr. 1678/6, 1683/9, 1689/8, 1689/9, 1701 (Teilfidche),
1700/1, 1700/3, 1700, 1700/4, 1707/2

Ostliche Abgrenzu hg:

Die exakte Grenze des Bebauungsplanes ist im Zweifel dem Planteil zuentnehmen.

§2
In Ergé&nzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Planungsgebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges
Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung, Freizeit und Erholung geman § 11 Abs. 2
BauNVO fesigesetzt. Im Einzelnen gilt:

Sondergebiet SO1:

Zulassig sind Beherbergungsbetriebe.

Nicht zulassig sind Wohnnutzungen jeglicher Art (mit Ausnahme von Wohnungen fUr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) sowie Ferienh&user und Ferienwohnungen.

Sondergebiet SO2:

Zuiassig sind Laden die der Versorgung des Gebietes dienen, Anlagen fir medi-
zinische Versorgung, Verwaltung und Beherberungsbetriebe.

Nicht zul4ssig sind Wohnnutzungen jeglicher Art (mit Ausnahme von Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) sowie Ferienh&user und Ferienwohnungen.

Sondergebiet SO3:
Zulassig sind Anlagen flr Verwaltungen und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen.

Sondergebiet S04:

Zulassig sind LAden die der Versorgung des Gebietes dienen, Anlagen fiir
medizinische Versorgung, Verwaltung, Beherbergungsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Wohnnutzungen.

Nicht zulassig sind Ferienhauser und Ferienwohnungen.

Sondergebiet S0O5:

Zuldssig sind Beherbergungsbetriebe, kulturellen und sozialen Zwecken dienende
Gebaude.

Nicht zuléssig sind Wohnnutzungen jeglicher Art (mit Ausnahme von Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) sowie Ferienh&user und Ferienwohnungen.

Sondergebiet SO6:

Zulassig sind in Ebene 0: Stellpldtze und in Ebene 1: &ffentliche Grlinanlagen.
Soweit nachbarschaftsrechtliche Belange nicht beeintréchtigt werden, kann die
Ebene 0 auch ohne Uberdeckelung/ éffentliche Grinanlage (Ebene 1) ausgefthrt
werden.

Nicht zul4ssig sind Wohnnutzungen jeglicher Art (mit Ausnahme von Wehnungen flr
Aufsichts- und Bereitschafispersonen) sowie Ferienh&user und Ferienwohnungen.

Sondergebiet SO7:

Zulssig sind Anlagen flr Frei- und Thermalbad mit Nebenanlagen, wie beispiels-
weise Sauna, Gastronomie sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen.

2. MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiet S01-5:

GRZ max. zulassig: 0,4

GFZ max. zul&ssig: 1,2

Anzahl an Vollgeschossen: Il + D (Hauptgebaude)
maximale Geb&udehthe: 12,00m
Sondergebiet SO7:

GRZ max, zulassig: 0,4

GFZ max. zul8ssig: 1,2

Anzahl an Vollgeschossen: M+D

maximale Gebdudehthe: 15,00m

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind untergeordnete Baukﬁrpér (z.B.
Rutschenturm).

3. Bauweisen

Nach § 22(3) BauNVO wird fir alle Gebaude die geschlossene Bauweise fesfgesetzt.
Die Abstandsflachen gem&n BayBO § 6 und § 7 sind einzuhalten.

4, Garagen und Steliplétze

Die Anzahl der Kfz-Stellplatze sind gemaR der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
geltenden Fassung der Stellplatzsatzung der Stadt Hersbruck zu errichtern baw.
abzulésen. Oberirdische Stellplatze und Garagen sind auflerhalb der vorgesehenen
Baugrenze unzulassig.

Im Sondergebiet 7 sind Garagen und Stellplatze unzulgssig. Der vom St ‘ergebiet 7
ausgeltste Stellplatzbedarf wird im Sondergebiet 6 (Ebene 0) bereitgesteiit.
Offentliche und private Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen, versickerungs-
fahigen Belagen auszufthren (z.B. Rasengitterstein, Schotterrasen ader Pfiaster mit
Rasenfuge). ! . _

Bei Garagen und Grundstiickszufahrten ist zur éffentlichen Verkehrsflache hin

eine Wasserrinne mit Anschlu an die Grundstiicksentwasserung auszubilden, so
daR vom Grundstiick kein Wasser auf den Straengrund flieRen kann.

5. Bauliche Gestalt

Dachfldchen:
Dacheinschnitte und Zwerchhduser sind unzuléssig.
Die Ldnge geplanter Erker darf max. 1/3 der Trauflinge des Geb&udes betragen.

Anlagen die zur regenerativen Energiegewinnung dienen (Solaranlagen) sind bei
allen Dachformen im Plangebiet zul#ssig.

Fassaden Sondergebiet S0O1-4;
Erlaubt sind hell verputzte und mit Naturstein verkleidete Fassaden. Zur architek-
tonischen Gliederung sind andere Materialien zul&ssig.

Fenster Sondergebiet SO1-4:
Fenster sind nur in Form von stehenden Formaten zuléssig.

6. Einfriedung

Sondergebiet SO1-6: ;
Einfriedungen in baulicher Form sind nicht zul&ssig. Gegebenenfalls sind Abgrenz-
ungen durch Bepflanzung herzustellen. Nadelgehtize- und Thujenhecken sind nicht
erfaubt.

Mit Geh- und Fahrrechten belegte Fldchen diirfen nicht eingefriedet werden.

Sondergebiet SO7:

Einfriedungen in Form von Holzstaketen- und Stahlz&une sind mit einer H6he von
max. 2,00m zul&ssig. Nicht zul&ssig sind Jagerz&une.

Mit Geh- und Fahrrechten belegte Fléchen diirfen nicht eingefriedet werden.

7. Ver- und Entsorgungsaniagen

Leitungsverlegung:
Alle Leitungen miissen unterirdisch entweder im Strassen- oder im Gehwegbereich
verlegt werden, nicht jedoch im Bereich der Grilnstreifen.

Abwasserableitung:
Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem.

Léschwasserversorgung:

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung sind im Einvernehmen mit dem Kreis-
brandrat des Landkreises Niimberger Land auf dem Betriebsgelénde Hydranten
nach DIN 3222 mit entsprechender normgerechter Kennzeichnung vorzusehen, Das
Hydrantennetz ist nach den Technischen Regein des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches a.V. (DVGW) -Arbeitsblatter W 331 und W 405 auszubauen.

Stromversorgung;
Erforderliche Trafostationen sind innerhalb des Gebaudes zu errichten.

8. Griinordnung

Griinflichen:

Die durch Planzeichen festgesetzten Griinflachen sind verbindlich mit Baumen und
Strauchern der in der Begriindung beigelegten Artenliste zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die im Plan dargesteliten Bdume sind als Hochst&dmme in den
genannten Anzuchtsqualitaten zu pflanzen.

Die Vegetationsschicht fiir Griinfldichen (ber Tiefgaragen mull mindestens 80 cm
betragen.

Neupflanzungen:

Die durch Pianzeichen gekennzeichneten Flachen fur Gehtlz- und Baumpflanzungsn
sind entsprechend der nachfolgend genannten Anzuchtsqualitéten zu bepflanzen und
in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei
Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Sind im Einzelfall die zu pflanzenden Gehdlze und B&aume nicht pflanzbar, kann ihr
Pflanzstandort ortsnah verschoben werden , solange je 100 m vorgesehene
Baumreihe mindestens sieben Baume gepflanzt werden.

Mindestqualitidten zum Zeitpunkt der Pflanzung:
Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muf DIN 18916 und den Richtlinien
des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Einzelbaume: 1. Wuchsklasse: H, 3xv, ew, StU 20-25
Einzelb4dume: 2. Wuchsklasse: H, 3xv, StU 20-25
Straucher: Str, 2xv, 60-100 h bzw. 100-150 h
Pflanzdichte und Pflanzraum:

Zur Sicherung eines ausreichenden Pflanzraumes fir Baume sind folgende
Pflanzgréfen (Wurzelraum) einzuhalten:

Bodenstandraum bzw. unversiegelte Baumscheibe oder entsprechende Baum-
scheibenabdeckung in einer GréRe von mind. 10 m?, Mindestbreite 2 m.

Verkehrsfléichen:
Sichtdreiecke:

‘In den Qichtdreiccken ist, abgeaschen von Cinzelbéumen mit einem Kronenansats

nicht unter 3,50m, keine Gehbdlzbepflanzung erlaubt.

Bepflanzuna:
Der Kronenansatz der durch die Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen entiang

der Amberger Strale ist nicht unter 3,50m erlaubt. Die Pflanzung erfolgt mit B&umen
der vorliegenden Artenliste (siehe Anhang: Begriindungstext). Von den festgelegten
Standorten der Strassenb&ume kann nur in Richtung Stiden (zur Freihaltung des
Sichtdreiecks) in geringem Umfang abgewichen werden. Der einheitlich Charakier
der stralenbegleitenden Bepflanzung soll jedoch erhalten bleiben.

Dachbegriinung:

Flachgeneigte Décher bis zu 5° sind zu mindestens 75% zu begrtinen. Die Be-
griinung ist extensiv flachig als geschlossene Vegetationsdecke auszubilden. Die
Substraththe muss mindestens 5¢cm betragen.

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfiachen sind nur mit entsprechender Beschich-
tung zulassig. Die Regelungen des ATV-DVWK-Merkblattes M153 sind zu beachten.

Schutz des vorhandenen Baumbestandes:
Die zum Erhalt dargestellten B&ume sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.
Zum Schutz dieser Baume sind wahrend der Bauzeit entsprechende Sicherungs-
mafnahmen gem. DIN 18920 zu veraniassen.

AusgleichsmaBnahmen:

Die durch die Uberbauung der Griinfldchen anfallenden Ausgleichsflachen sind,
gemaRl dem als Anlage zum Bebauungsplan beigelegten Umweltbericht, auszu-
gleichen. Die Ausftihrung hat durch einen Fachbetrieb ("¢kologische Bauaufsicht")
zu erfolgen.

Freiflichengestaltungspléne/ Landschaftspflegerische Begleitpline:

Fir die einzelnen Bauabschnitte SO 1-7 sowie fiir Anderungen im Bereich der
tifentlichen Grinfléchen sind Freifiichengestaltungsplane bzw, landschaftspflege-
rische Begleitplane, gemaft Art. 6b BayNatSchG, zur Priifung dem Landratsamt
vorzulegen.

8, Umweltschutz

Luftreinhaltung:

Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen, Kraftwarmekoppiungs- und
Feuerungsaniagen mit Heizél und Holz erlaubt. Feuerungsaniagen mit dem fossilen
Brennstoff Kohle sind nicht erlaubt.

Schallschutz;

Die Grundlage der schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen an den
Bebauungsplan Nr. 54 der Stadt Hersbruck bildet der Bericht 6832.1 des IB Sorge
~ Schallimmissionsschutz in der Bauleitplanung - vom 17. Dezember 2001 und die
darin vorgenommene Gliederung des Plangebietes.

Sondergebietsflachen SO 1 bis SO 7

In den Sondergebietsfiachen SO 1 bis SO 7 dlrfen nur Gewerbe- und Freizeitein-
richtungen untergebracht werden, welche der Beschreibung unter § 2, Punkt 1, der
Bebauungsplan-Satzung entsprechen.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen, ausgehend von der Amberger Strale,
sind in den geplanten Gebauden entlang der Amberger Strafte (hier: SO 1 bis SO 4)
nachts genutzte Aufenthaltsraume an den straltenabgewandten Fassaden zu
situieren.

Sofarn eine Anordnung von nachts genuizten Aufenthaltsr&umen an den strallen-
zugewandten Fassaden nicht vermieden werden kann, sind passive Schallschutz-
maBRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu berlicksichtigen.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen, ausgehend von der Amberger Strale,
sind fiir tags genutzte Blro- und Arbeiisréume an den straRenzugewandten
Fassaden der geplanten Geb&ude (hier: SO 1 bis SO 4) im Zuge der weitergehenden
Planungen bzw. im konkreten Einzelbauvorhaben passive Schallschutzmalinahmen
auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu prifen.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen, ausgehend von den anlagenbezogenen
Fahrverkehren innerhalb des Plangebietes, sind fir tags genutzte Biiro- und Arbeis-
rdume sowle flr nachts genutzte Aufenthaltsraume an straRenzugewandten
Fassaden im Zuge der weitergehenden Planungen bzw. im konkreten Einzelbau-
vorhaben passive Schallschutzmafinahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie
2718 zu pritfen. '

Tiefgaragenzu- und ausfahrien sind zur Vermeidung stérender Schalireflexionen
schallabsorbierend auszuflihren.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbe- und Freizeitiarm
im Sinne des BImSchG und zur Gewahrleistung einer méglichst optimalen Nutzung
des Plangebietes erfolgt eine Gliederung des Plangebietes in Bereiche mit unter-
schiedlich hohen zuldssigen Schallemissionskontingenten.

Bei den Schallemissionskontingenten handelt es sich um maximal zulédssige,
immissionswirksame, fldchenbezogene Schallleistungspegel je m* Grundstlicks-
flache, deren Einhaltung im Zuge der Baugenehmigungsverfahren fiir die Einzelbau-
vorhaben priffahig nachzuweisen sind.

Beurteilungszeitraum ,tags" (6.00 ~ 22.00 Uhr)

S0 1:
Maximal zulassiger, immissionswirksamer, flachenbezogener
Schallleistungspegel je m® Grundstticksfl4che

Lw' = 57 dB(A)

S0z

Maximal zul&ssiger, immissionswirksamer, fidchenbezogener
Schallleistungspegel je m? Grundstticksflache Lw" = 58 dB(A)
S0 3:

Maximal zuldssiger, immissionswirksamer, flachenbezogener
Schallieistungspegel je m® Grundstticksflache Lw' = 59 dB(A)

SO 4

Maximal zuléssiger, immissionswirksamer, flaichenbezogener
Schallleistungspegel je m? Grundstticksflache Lyw' = 51 dB(A)
S0 5:

Maximal zul#ssiger, immissionswirksamer, fiichenbezogener
Schallleistungspegel je m? Grundstticksfléche Lw" = 50 dB(A)
SO 6:

Maximal zul#ssiger, immissionswirksamer, fiichenbezogener
Schallleistungspegel je m* Grundstiicksfiéche Ly' = 59 dB(A)

SO7:
Maximal zul8ssiger, lmmlssionswirksamer, fischenbezogener
Schallleistungspegel je m® Grundstlicksfldche Ln"

n

50 dB(A)

Beurteilungszeitraum (nachts” (22.00 — 6.00 Uhr)

SO 1:
Maximal zul&ssiger, immissionswirksamer, flichenbezogener
Schallleistungspegel je m? Grundstlicksfidche La" = 42 dB(A)

so2:
Maximal zul&ssiger, immissionswirksamer, flichenbezogener
Schallleistungspegel je m? Grundstiicksfliche Ly"

]

42 dB(A)

SO 3:

Maximal zul&ssiger, immissionswirksamer, flichenbezogener
Schallleistungspegel je m* Grundstiicksfliche Ly" = 44 dB(A)
SO 4: .

Maximal zuldssiger, immissionswirksamer, fléchenbezogener
Schallleistungspegel je m* Grundstiicksfliche Lw' = 36 dB(A)
80 5:

Maximal zul#ssiger, immissionswirksamer, flichenbezogener
Schallleistungspegel je m? Grundstiicksfldche L/

35 dB(A)
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S0 6:
Maximal zuldssiger, immissionswirksamer, fliichenbezogener
Schallleistungspegel je m* Grundstiicksfliche Lw"

44 dB(A)

SOT:
Maximal zul&ssiger, immissionswirksamer, flichenbezogener
Schallleistungspegel je m* Grundstiicksfiiche Lw"

]

40 dB(A)

Lichtimmissionen

Die Beleuchtungsaniagen sind dem Stand der Lichttechnik entsprechend zu errichten
und zu betreiben. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur
auf die gewlinschte Fl&che beschrénkt bleibt. Die direkte Einsicht auf die Strahlungs-
quellen von benachbarten Wohnungen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe,
Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden, u.s.w. zu vermeiden.

Die von der Beleuchtungsanlage ohne Hintergrundbeleuchtung hervargerufene
Vertikalbeleuchtungsstérke in der Fensterebene der zum Aufenthalt von Menschen
bestimmten Raume solite im Einwirkungsbereich der Anlage die zuldssigen Werte fir
die Vertikalbeleuchtungsstérken und die Leuchtdichte nicht tberschreiten.

10. Mafnahmen zum Schutz von Natur- und Landschaft:

Schutz des vorhandenen Oberbodens:

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und § 202 BauGB).

Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder Baumalnahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Verdichtung und Vergeudung zu schitzen.
Die Zwischenlagerung erfolgt auf Mieten mit Ansaat einer Zwischenbegriinung.

Oberflachengestaltung der Freianlagen:
Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie méglich zu vermeiden.

Riickhaltung von Niederschlagswasser:

Zur Erreichung ¢kologischer Zielsetzungen wird das anfallende, als unbelastet
einzustufende Niederschlagswasser der Dach- und Wegefldchen der Baufenster
SO1 bis SO6 aus dem Bebauungsplangebiet tber ein qualifiziertes Trennsystem den
durch Planzeichen festgesetzten Flachen zur Ruickhaltung und Versickerung zuge-
fuhrt und teilweise gedrosselt an die Pegnitz abgeleitst.

Die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen sind naturnah, in Erdbauweise und
unter Verwendung lebender Baustoffe, wie z.B. Gehblze, herzustellen. Die Einleitung
wassergefdhrdender Stoffe ist nicht erlaubt.

11. Werbeanlagen

Warbeanlagen sind nur im Rahmen der stéidtischen Warbaanlagensatzung erlaubt.
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Grundsttcksteilungen:
Grundsttcksteilungen bedirfen gem. § 19 Abs.1 Satz 1 BauGB der Genehmigung
der Stadt Hersbruck.

HINWEISE:

Die nachfolgenden Hinweise und die aus Hinweisen sich ergebenden Verpflichtun-
gen grinden nicht im Bebauungsplan, sondemn in anderen Rechtsvorschriften.

Fldchen fiir die Feuerwehr:

Flachen fur die Feuerwehr missen erreichbar sein. Die Feuerwehrflachen sind auch
auf den Baugrundstticken gemaR der DIN 14090 auszufthren. Besonders bei der
Bepflanzung sind die Feuerwehrfl4chen und Feuerwehr-Aufstelifichen zu beachten.

Bodengutachten:

Vor Beginn der Baumafnahme ist ein Gutachten zur Ermittiung der értlichen Unter-
grundverh&ltnisse zu erstellen und die Hdhe des anstehenden Grundwasserstandes
zu ermitteln. Sollten hohe Grundwassersténde angetroffen werden, mlssen die
Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Ausgrabungen von Bodenaltertiimer und Denkmaler:

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmaélern
sind unverztiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalischutz, AulRenstelle
N@mberg, zu melden. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen
Frist unver&ndert zu belassen ist.

Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung nach § 10
Abs, 3 Satz 4 Baugesetzbuch in der Hersbrucker Zeitung in Kraft.

+.. Stadt Her

~ 1. Birgermeister
T

Zeichenerklarung fiir die planerischen
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete mit Zweckbetimmungen
Freizeit- und Erholung

2. MaB der baulichen Nutzung

0.4
1,2

ifl+D

GH max.

Grundiflachenzahl GRZ als HochstmaBR

Geschof¥flachenzahl GFZ als HéchstmaR

Zulassige Zahl der Vollgeschose als
HéchstmaB

Maximale Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

!
!
!

Baugrenze

Baulinie

Geschlossene Bauwaise

4, Gemeinbedarisflachen, -einrichtungen und -anlagen

@
8

5. Verkehrsflachen

USRS

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verwaltungen

Spielplatz

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflédchen mit besonderer Zweck-
bestimmung

Fhie D 4 EWSE

Einfahrt bzw. Ausfahrt (Tiefgarage)

Einfahrtbereich

6. Hauptabwasserleitungen (Trennsystem)

—p o —

7. Griinflachen

=

8. Wasserilachen

Schmutz- bzw. Mischwasserkanal (unterirdisch)

Regenwasserkanal (unterirdisch)

Offentliche Griinflachen

Parkanlage

Badeplatz, Freibad

Wasserflachen

Geanderte Hochwasserlinie 1909
(337,50 miNN)

Urspriingliche Hochwasserlinie
(HHW 1808 = 337,50 muNN)

9. MaBnahmen und Flichen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Frsy
et

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fiir die Rickhaliung, Versickerung und gedrosselte
Ableitung von Niederschlagswasser

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Erhallung: Baume

Biotope mit Nummesrrierung

Umgrenzung von Schutzgebisten und Schutz-
objeken im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

Flachen mit Bindung flir Bepflanzung und fiir die
Erhaltung von Biumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

10. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

®

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(Gedenkstein an das KZ-Aussenlager)

11. Sonstige Planzeichen

i
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X
Pt 2 A
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Hinweise

w;

171714
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0,4 | 1,2

4 g lmsp®

S GH max. 12m

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Tiefgaragenunterbauten (Baugrenze)
Tiefgarage

Fiir bauliche Nutzung vorgesehene Flachen deren
Boden mit umweltgefahrdenden Sloffen belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(Verkehrsflachen)

Bestehende Grundstiicksgrenze
Bestehendes Gebaude
Flurnummer

Geplante MaBe (m)

Nutzungsschablone:

L Baugebiet Nr.

2 Grundflachenzahl GRZ als HéchstmaB

3 GeschoBflichenzahl GFZ als HéchstmaR
* Bauweise

S Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
® Maximale Geb&udehshe

Verfahrensvermerke

VOLLZUG DER BAUGESETZE
BEBAUUNGSPLAN NR. 54 DER STADT HERSBRUCK
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

FUR DEN NORDLICHEN TEILBEREICH DES SONDERGEBIETES ,FREIZEIT- UND
ERHOLUNGSZENTRUM" AN DER AMBERGER STRASSE

ufstellungsheschluss na 2 BauGB:

Der Stadtrat hat in der tffentlichen Sitzung vom 24.07.2001
stellung des Bebauungsplanes beschlossep—;-
Der Beschluss wurde am 22.08.2001 of j]’ﬁlidh ﬁe

09 AUG. 00

Hersbruck, den ..........ccucvieniinscsnens ;

2. Beteiligung der Blirger nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die frithzeitige Blirgerbeteiligung wurde verﬁ"?,fha‘&zm'} bi
durchgefilhrt. ;

Hersbruck, den .. ﬁ 9 NJG m

3. Beteiligung der Tréiger offentlicher Belange (TOB) nach § 4 BAuGE:

4. Billigungs- und Auslegungsbeschiul:

Der Stadtrat hat In seiner tffentlichen Sitzmg’\?ﬁmzl\ﬂa 2002den
Bebauungsplan einschlieflich Begrﬂndung'ga \ glei iti

dessen dffentliche Auslegung beschlossa‘

&,

OQNG 2R %

Hersbruck, den .,

Der Bebauungsplan i.d.F. 18.02.2002 mit Begrtindung gleichen
wurde In der Zeit vom U5.04.20U2 Dis UB.US. 4!92 nticn au

Hierauf wurde In der Hersbrucker Ze{tupg_ 2 hin

09 NG 7002 (4.5

Hersbruck, den .. N T ol P

o r‘ﬁ i
£4
)
Ay /
£l §
..................................... ¥ o Dyd R r
T} g
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L.Genehmigung

Das Landratsamt Numberger Land hat den Bebauungsplan Nr, 54 mit
Bescheid v%.&‘. £72.gem4R § 1 2 BauGB genehmigt.
. g k

Lauf a.d. Pegnitz, den..... =4 002 .. & &

Zek o S R aﬂﬁﬁ?
Hersbruck, den 1 8 QKT. 2002

.....................................

Kanalplanung, Ingenieurbiro Reisléhner 18.02.2002| Ei
Grenze der schutzwiirdigen Biotope aus der Fortfihrung der Biotopkartierung, Bayer. LfU | 12.07.2001 Ei
Grenze der Hochwasserlinie 1909, Wasserwirischafisamt Nirmberg 18.09.2001 Ei
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