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Geltungshereich des Bebanungspianey

Dorfzebiet, gem. § 5 Baa®dVO

Zahl der Voligeschosse (Hachsterenze)
Cerundfifichenzahi

{eischobfldchenzahi

sifene Banweise

nur Binselhiiuser rubiissig

Satteldach

Firstrichiung

Baugrenze

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
Fldchen flir Garagen und deren Zufahrten
Nebengepdude (lLkw=Garagen/Lager)

offentliche VYerkehrsflidche

hestehende Wohngebiode

bestehende landwirtschaftl. Gebidude w Nebengebiinde
(:rundstiicksgrenzen

Flurnummern

Fenerwehrgeriitehauy

Naturdenkmal (Linde

vorhandener Kanal
vorhandene Druckleitung
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Yerschiag zur Grundstiieksteilung
Bausdenkmal

Sichtdreieck

Fernwasserleitung Ranna-Nirnberg

SEIZUNGEN

L ERHALEUNGSGEBOT

CRFZ D

fremwachseade Hecken aus Laubeehélzen
einzelstehende Lavhgehiilze

(bstwiesenbestinde
{Banmstandorte nicht cingemessen)

2. PELANAGEBOT

[ .aubbaum aus dem Spekirum der heimischen
Paubgehblre

Cibsibaum

Hecke aus freiwachsenden hetmischen Laabgehitlven
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Z.Lagerhalle und Nebengebdude (LKW-Garage und lager) auf den
Grindstucken FL Nrn 3121 und 3125
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FESTSETZUNGEN

Art und Mafl der baulichen Nutzung:

Das Bauland ist in der jm Plan fesigelegten Begrenzung als MD
Mischgebiet-Dorfgebiet’ gemal § 5 BauNVO festgesetzt. Es gilt die offens
Bauweise.

Die Uberbaubarkeit der Grundstucke, die innerhalb der im Bebauungspian
ausgewiesenen Quartiere A, B, C und D fiegen, richtet sich ausschiiellich
nach den festgesetzten blauen Baugrenzen. Aulerhalb dieser Baugrenzen
darf nicht gebaut werden.

Im Ubrigen Plangebiet richtet sich die Bebaubarkeit nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes und nach § 34 BauGB.

Larm- und Geruchsbelistigungen:

1. Auf den Grundstucken FLNr. 3125 und 3121 ist der Befrieb einer
Schreinerei mit Lackieranlage zuléssig (Gebdude Nr 5 im Quartier D) Mit
jedem Bauantrag (bel gewerblichen Anderungen. Umbauten eft.) hat der
Bauherr den Nachweis durch ein immissionsschutzrechtliches Gutachien
zu erbringen, dal dis jeweils gultigen Immissionswerle n der
Nachbarschaft eingehalten werden.

2 Aus Sicht der Luftreinhaltung und zum Schutz der Nachbarschaft vor
Geruchsbelastigungen sind die im Quartier D liegenden und mit den
Ziffern 1-3 markierten neu zu genehmigenden Wohngebaude nur
zulassig, wenn deren Wohnraumfensier nicht mehr als 6 m uber Gelande
liegen. Weiterhin sind die Aufenthalisréume in neu zu genehmigenden
Hausern auf der der Schreinerei Lammermann abgewandten Seite zu
errichten. Vorgenannte Gebaude liegen i der Zone, in der mit
Geruchsbelastigungen aus demn Lackieranlagekamin der Schreinerei
Lammermann zu rechnen ist.

%)

. Bei den im Quartier D mit den Ziffern 1 und 4 markierten Gebauden sind
dariber hinaus Einwirkungen durch Larmimnussionen  aus  dem
Schreinereibetnieb Lammermann nicht auszuschheRen. Bes der Errichtung
dieser Gebdude 1 und 4 st fir diese eine erhohte Schalidammung von
Aulenwanden, Dachflachen und Fenstern notwendig Ob die
Voraussetzungen fur die Gewahrung einer Baugenshmigung vorliegen, ist
in jedem Einzelfall abschlieend durch das Landratsamt Nirnberger Land
zU entscheiden.

Verkehrsflachen auf Privatgrund
Um eine optimale Oberflachenversickerung zu gewanrleisien, sind die

Zufahrten und Stellpidtze auf den Privatgrundsticken mit  einer
wassergebundenen Decke auszufithren Auflerdem ist emne Befestigung aus
Pflaster moglich, wobei Betonpflastersteine mit Rasenfugen oder
Rasengitterstemne verwendet werden sollen

Einfriedungen
An Zaunen sind ausschliiefiich Maschendrahtzdune und senkrechte
Holzlattenzéune zugelassen

Teilungsgenehmigung

Die Teilung eines Grundstlickes bedarf im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Stadt Hersbruck
(3 19 BauGB i.V.m. § 4 a ZuStVBau vom 03.01.1998).

Vorstehende Festsetzung tritt mit Ablauf des 21.12.2000 aufer Kraft,

immissionen
Vo dern  landwirischafthichen  Betnieben kénnen  immissionen {Larm.
Gertuche) ausgeben

Planungen im Mahebereich der Baudenkmaler sind zur Uberprafung der
Unteren Denkmalschutzbehorde vorzulegen. Damit soll  sichergestelit
warden, dafl durch Volumen und Gestaliung der BaumaBnahmen keine
Beemirachtigungen des Erscheinungsbildes und des Charakiers der
Baudenkmaler entsteht

Denkmalschutz

Mach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen sind die be Bau- und
Erdarbeiten auftretenden Funde von Bodenalteriumern und Denkmglern (wie
Gefélischerben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mausrresten,
dunkie Erdverfarbungen. ué&.) unverziglich dem Bayer Landesamt fur
Denkmalpflege, Aulienstelie Nurnberg, zu meiden.

Die Fundstelle mufll wahrend der gesetzlich vorgeschrisbenen Frist
unveranderi belassan werden.

Brandschutz
a) Bet der Durchitihrung von BaumaRnahmen mussen die den Brandschutz
oetreffenden baurechtlichen Bestimmungen beachtet werden.

P} Im Brandfalie muR die Durchfuhrung von Feuerldschmaflnahmen fir alle
Gebaude sowie gine ausreichende Léschwasserversorgung gewahrlgistet
S&H. .

¢) Bei der Planung der Zugange und Zufahrien sowie der Aufstell- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwshr ist Art. 16 Abs. 3 BayBO zu
beachien.

Freifidchengestaltungsplan

Zur guten Einbindung eines Bauvorhabens in die bestshende dérfliche
Strukiur wird empfohien, den Bauantragen einen Freifidchengestaltungsplan
beizulegen.

Eine Beratung durch das Landratsami Nurnberger Land, Sachgebiet Natur-
und Landschaftsschutz, ist dabel mdglich.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Hersbruck hat am 23.04.1996 die Aufstellung des einfachen Be-
bauungsplanes Nr. 53 vormn 31.01,1996 gemal § 2 Abs. 1 BauGR beschlossen.

Dieser Beschlufl wurde gemaf} § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 27.04.1996 durch
Verdffentlichung in der Hersbrucker Zeitung bekannigemacht.

Hersbruck, £3.02. 7829 \’ o N

2. Die Burger wurden gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am Entwurf des einfachen Bebau-
ungsplanes Nr. 53 in Form einer &ffentlichen Darlegung yrid Anhérung, die am
02.11.1995 stattfand, beteiligt.
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3. Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 53 wurde mit Begrindung
aufgrund der Beschilisses des Stadtrates Hersbruck vom 23.04.1996 bzw. vom
30.07.1996 gemaf § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom 07.05.1996 bis 07.06.1996 und
erneut von 08.01.1897 bis 10.02.1997 in Hersbruck &ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 27.04.1996 und am 23.12.1996 durch Ver-
dffentlichung in der Hersbrucker Zeitung bekanntgemacht mit dem Hinweis, daft
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1,BauGB in der Zeit vom
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. Der Stadtrat Hersbruck hat am 08.04.1997 den einfachery Bebauungsplan Nr. 53

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. /
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. Der Stadtrat Hersbruck hat am 14.10.1997 den Satzungsbeschlul vom

08.04.1997 zum einfachen Bebauungsplan Nr. 53 aufgehoben, da das Land-

ratsamt Nirnberger Land mit Schreiben vom 12.08.1997 die Verletzung von

Rechtsvorschriften hinsichtlich des Bebauungsplanes g_ef'tend gernacht hat.
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Der ge&nderte Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 53 vom 06.10.1997
wurde mit Begrindung aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 14.10.1897
gemaf § 3 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 BauGB erneut vom 04.11.1997 bis 04.12.1997 in
Hersbruck offentiich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.10.1997 durch Verbtffentlichung in
der Hersbrucker Zeitung bekanntgemacht mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1 und 4 BauGB hierzu in
der Zeit vom 11.11.1997 bis 12.12.1997 beteiligt.

b)
Der gemaf Beschiub des Stadtrates Hersbruck vom 28.07.1998 nochmals ge-
anderte Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 53 vom 10.08.1998 wurde
mit Begrindung geman § 3 Abs. 3 BauGB erneut vom 06.10,1998 bis 19.10.1998
in Hersbruck 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
26.09.1998 durch Verdffentlichung in der Hersbrucker Zeitung bekanntgemacht
mit dem Hinweis, daf® Anregungen nur zu den ergénzten bzw. gesnderten Teilen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kanngn.
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8. Der einfache Bebauungsplan Nr. 53 in der Fassung vom 31.01.1996, zulefzt

geéndert am 10.08.1998, wurde mit Satzung und Begriindung ab &% &% 7495, ..
gemal § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegt, Die
¢ffentliche Auslegung sowie Zeit und Ort der Auslegung sind am £ 42- 7925,
in der Hersbrucker Zeitung bekanntgemacht worden,

Hersbruck, £F- o 7995
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Der einfache Bebauungsplan Nr. 53 besteht aus diesem Planblatt mit
Textiell sowie der Satzung mit Begrindung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 53

Einfacher Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
nach §30 Abs.2 BauGB der Stadt Hersbruck —
Landkreis Nurnberger Land fir den Bereich
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