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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Private Grunflache

Private Grunflache
Zweckbestimmung : Dauerkleingarten

Baugrenze
Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Satteldach

Firstrichtung

Offentliche Verkehrsfldache

Private Verkehrsflache
mit Geh- und Radtahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

Mafle in Metern

Flache fur Garage und deren Zutahrt
PKW =—Stétiptatze 18 Stack)
Fahrrad - Stellplatze

Kinderspielplatz

Pflanzstreifen als Sichtschutz und Abgrenzung
(niedrige Geholze und Stauden)

neu zu pflanzende Baume

Allgemeines Wohngehiet
Grundflachenzahl
Geschofflachenzahl
offene ruwetse

nur Einzelhauser zulidssig

Mulltonnen - Standplatz
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b) ftur Hinweise

geplante Parzellengrenze

1612 Flurstucksnummern

(1] vorhandene Nebengebaude

verhandener Strauchbestand
(entlang der Bahnlinie)

bestehender Kanal

Hohenlinien

Gebaudeschema:

a) fur Gemeinschaftshaus

Dachneigung 15-20 Grad
Kniestock nicht zulassig
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b) fur Wohnhaus

Dachneigung 35-40 Grad
Kniestock zuldssig
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bestehende Grundstucksgrenzen

vorhandener, erhaltungswurdiger

iches

Baumbestand

Grenze des Beb.Planes Nr.12/2 mit Anderung Nr 12 /1

II. Festsetzungen

1.) Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist in der im Plan festgelegten Begrenzung als private
Griinflache, Zweckbestimmung: "Dauerkleingarten” (Teilflache aus

&

-Nr. 1612), als private Grinflache - ohne Zweckbestimmung

(F1.Nr. 1563|1) sowie als WA "Allgemeines Wohngebiet" (F1.Nr,
1563) ausgewiesen.

a)

Dauerkleingarten

Innerhalb der privaten Griinfliache, Zweckbestimmung: "Dauer-
kleingarten"”, sind nur bauliche Anlagen die der Nutzung der
Dauerkleingarten dienen, zuldssig (z.B. Gartenlauben, Ge-
meinschaftshaus). Die Gebdude sind nur innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zulidssig.

Zuldssig sind Gartenlauben mit einer GroBe einschl. Freisitz
von nicht mehr als 24 m? Grundflache. Die iliberbaute Fliche

der Gartenlaube darf 15 m? nicht iiberschreiten. Sie darf nach
ihrer Beschaffenheit und Ausstattung nicht zum dauernden
Wohnen geeignet sein (Bekanntmachung des Bayer. Staatsministe-
riums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen zur Planung und
Ge§ta1tung von Kleingartenanlagen vom 11. Februar 1983).
Weiter ist die Errichtung eines Gemeinschafisiauses auf der im
Planblatt dafiir festgesetzten Parzelle mit max. 1 VollgeschoB

zulas§ig. Eine unterkellerung von Lauben bzw. Gemeinschaf*s-
naus ist nicht erlaubt.

WA "Allgemeines Wohngebiet"

Das Grundstiick FT.Nr. 1563 ist in der im Plan festgelegten Be-
grenzung als WA "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Fiir dieses
Grundstiick ist nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO ein Wohngebaude
(Einzelhaus) zugelassen. Die in § 4 BauNVQ weiter genannten Ein-
richtungen sind unzuldssig.

E£s gilt die offeone Bauweise.

MaB der baulichen Nutzung

Fuir das.Ha% der baulichen liutzung im Bereich des WA "Allgemeines
thngeplet gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNV0, soweit
sich nicht aus den iiberbaubaren Fliachen geringere Werte ergeben.

Stellpldtze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen

a)

Dauerkleingarten

Stellpldtze fir Pkw’s sowie Stellplitze fiir Fahrrader sind nur
auf den im Plan dafiir vorgesehenen Flichen zu errichten. Fiir

2 Parzellen ist je ein Pkw-Stellplatz auszuweisen. Die Zufahrten
weirden mit wassergebundener Decke und die Stellpldtze mit
Schotterrasen ausgebildet.

Die Erstellung von Garagen bzw. Uberdachung von Stellplatzen

1st unzuldssig.

WA "Allgemeines Wohngebiet"

Die Garage ist an der im Plan festgesetzten Stelle zu errichten.
Das Aufstellen einer Wellblechgarage ist unzulassig.
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur in Verbindung mi: Garagen und nur innerhalb der dafiir
im Plan vorgesehenen Flachen zulassig.

Die Garage ist in gleicher Dachform, Dachncigung und Eindeckung
wie das Wohnhais auszubilden.

4.) Einfriedungen

a)

Dauerkleingdrten

Die Einfriedung der Gesamtanlage darf nur mit kunststoffum-
mantelten Maschendrahtzaun mit einer max. Hohe von 1,20 m er-
folgen. Die Einfriedung soll von Wegen ca. 1,0 m zuriickgesetzt
werden und ist durch heimische standortgerechte Gehdlze abzu-
pflanzen.

Die Einzdunung der einzelnen Parzellen untereinander sowie
zu den Wegen, darf eine maximale Hohe von 0,60 m nicht iiber-
schreiten. Die Abpflanzung ist analog zu v.g. Absatz auszu-
fiihren.

Eine Sockelausbildung unter den Zdunen ist nicht zulsssig.

WA "Allgemeines Wohngebiet"

Einfriedungen diirfen eine Gesamthohe von 1,20 m nicht liber-
steigen. Sie sind nach dem Gefalle der StraBe zu errichten.
Massive Pfeiler und Saulen sollen nur an den Grundstiicksecken
sowie an Turen und Toren erstellt werden.

Als Zaunmaterial entlang der offentlichen Verkehrsfliche soll
Holz mit senkrechten Latten verwendet werden.

An den iibrigen Grundstiicksgrenzen soll kunststoffummantelter
Maschendrahtzaun angebracht werden.

5.) Dachformen und Gestaltung
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a)

Dauerkleingdrten

Es sind nur flachgeneigte Sattelddcher zuldssig. Die Eindek-
kung der Lauben und des Gemeinschaftshauses hat mit roten
Dachdeckungsmaterial zu erfolgen (z.B. Dachschindel). Die
maximale First-|Traufhdhe der Gartenlauben darf 3,20 m|2,20 m
uber FuBbodenoberkante nicht liberschreiten. Das Gemein-
schaftshaus ist mit einer Dachneigung von 15° bis 20° zu-
lassig.

Im Bereich der Kleingartenanlage wird eine maximale FuBboden-
hohe gegeniiber dem Geldnde von 0,20 m festgesetzt.

Die Fassadenverkleidung der Lauben ist mit Holz auszufiihren.

WA "Allgemeines Wohngebiet

Dacherker und Dachgauben sind auf einer Gesamtldnge von
1]3 der Traufldange zugelassen. Fiir die Dacheindeckung darf
nur ziegelrotes Material verwendet werden.

Verkehrs- und Wegetihrung

Die WestpreuBenstraBe ist

bis zum geplanten Wendehammer hin

asphaltiert ausgebaut.

Die in der Kleingartenanlage geplanten Geh- und Fahrradwege
sind mit einer wassergebundenen Decke auszufiihren. Die Stell-
pldtze werden mit Schotterrasen ausgebildet.

Gemeinschaftsfldchen

Auf den im Planblatt festgelegten Fldchen sind folgende Ge-
meinschaftsfldachen einzurichten:

a)

b)

c)

Lagerplatz fiir Kompost und Baumschnittabfdlle mit einer
MindestgroBe von 3 m? pro Einzelgarten.

Spielplatz fiir Kleinkinder von 3 - 6 Jahren mit einer GroBe
von mindestens 100 m?.

Lehrgarten unterteilt in Nutz-, Zier-, Spiel- und Versuchs-
garten mit einer Fldche von 200 m2.

8.) Griinordnung
a) GemaB den Festsetzungen im Plan und nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a
Baugesetzbuch ist folgendes zu beriicksichtigen:

- entsprechend den Griindarstellungen im Bebauungsplan sind
freiwachsende Hecken mit Gras- und Krautsaumen
-- entlang der Bahn (Siidseite mit einer Breite von 6 m,
-- entlang der Westgrenze (Feldweg) mit einer Breite von 5 m,
-- entlang der Nordseite mit einer Breite von 3 - 7 m,
-- entlang der Ostseite mit einer Breite von 5 - 7 m

anzulegen und dauerhaft zu pflegen; dabei diirfen nur hei-
mische Gehdlze gemdB nachfolgender Liste verwendet werden:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer Campestre
Obstbaume

und NuBbaum

Wildobst

Hainbuche Carpinus betulus

Prunus avium

Vogelkirsche
Prunus padus (Aue - Auenrand)

Traubenkirsche

Je Kleingarten ist ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen (ggf.
Wildobst) - weitere Baume diirfen in den Kleingarten nicht
gepflanzt werden, um den gewiinschten Charakter einec streu-
obstwiese nicht zu zerstoren.

Im Bereich der wemeinschaftsaniagen (Parkplatz, Spielplatz,
Lagerplatz, Vereinsgebaude usw.) werden GroBbdume angepflanzt;
hier sind Linde, Ahorn oder Eiche zu verwenden.

Die Kleingdrten werden durch schmale Formhecken abgegrenzt

- Breite ca. 1 m; verwendet werden diirfen nur Laubgehtlize
(Hainbuche, Liguster, Kornelkirsche, Feldahorn) - Hecken-
hohe max. 1,20 m.

Die Verwendung von Nadelgehdlzcon ist in der Kleingartenanlage
grundsdtzlich verboten.

b) Die Anpflanzung soll mit der Errichtung der baulichen Anlagen
erfolgen.

9.) Schallschutz

Das Kleingartengebiet wird Verkehrsldrmimmissionen ausgesetzt.
Das "Wohnen" ist deshalb in diesem Gebiet mit Ausnahme des
nordlichen Teils des Grundstickes F1.Nr. 1563 nicht zuldssig.

III. Hinweise

1.) Fernmeldeanlagen

a) In das neu zu errichtende Wohngebdude sowie in das Gemein-
schaftshaus sind Leeirrrohre fiir Fernsprechanschliisse einzu-
bauen.

b) Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu
achten, daB die Bdaume in mindestens 2,50 m Entfernung von
den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt
werden.

c) Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind SchutzmaBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen durch
die Deutsche Bundespost erforderlich. ;

2.) Brandschutz
a) Bei der Errichtung des Wohngebaudes sowie des Gemeinschafts-
hauses miissen die den Brandschutz betreffenden baurechtlichen
Bestimmungen beachtet werden.

b) Im Brandfalle muB die Durchfiihrung von FeuerldschmaBnahmen
fir alle Gebaude sowie eine ausreichende Loschwasserversor-
gung gewdhrleistet sein.

c) Bei der Planung der Zugidnge und Zufahrten sowie der Aufstell-
und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr ist § 3 DVBayBO zu
beachten.

3.) Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung/ Oberfldchenwasser

a) Die Wasserversorgung fiir das Wohngebdude sowie fiir die Klein-
gartenanlage kann iiber die in der WestpreuBenstraBe verlegten
Wasserleitung erfolgen, die an das Wasserversorgungsnctz auer
Stadt Hersbruck angeschlossen ist.

b) Die Entsorgung der Abwasser aus dem wWonngebaude und aus dem
Gemeinschaf'tshaus kann Uber den stadtischen Abwasserkanal
im Wendenammer der WestpreuBenstraBe erfolgen.

bie Dachflachenwasser der Gartenlauben sind oberfldchig in
den Untergrund zu versickern bzw. zur Gartenbewdsserung. in
der bewanrten Regentonne aufzufangen.

@]

4.) Denkmalpflege

Beli der Durcnfunrung der BaumaBnanmen konnen bisher unbekannte
Funde (z.B. Hugelgraber, Schanzen, Wdlle, Burgstdlle, Alt-
strallen und andere Denkmaler) auftreten, die unverziglich dem
Amt fur Denkmalpflege, Abteilung fur Fruh- und Vorgeschichte,
gemeldet werden mussen.

IV. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Hersbruck hat am £6.93.77%,  die Aufstellung
des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Dieser BeschluB wurde gemag/ﬁrarAgg. 1 Satz 2 BauGB
ortsiiblich bekanntgemachgg;ﬁﬁitﬁ@,\
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2. Die Biirger wurden gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB am Entwurf des Be-
bauungsplanes in Form einer Gffentlichen Darlegung und An-
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horung, die am 9496799 versffentlicht wurde und in der
Zeit yom L8 P bis IV L0 stattiand, beteiligt.
s ey "

H

HERSBRUCK

PXatftmeier

ZNEZ P MBiirgermeister

o ﬁ,h_tﬂ//'

Der Entwurf des Bebauungspianes . wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .72 /2%, bvis [7Z2.97. /275 in Hersbruck
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offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am . 72 7794, . (durch Veroffentlichung in der Hersbrucker
Zeitung) bekanntgemacnt mit dem Hinweis, dall Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
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4. Die Stadt Hersbruck hat mit BeschluB des Stadtrates vom
75.23.799% den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als
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Satzung beschlossen. S
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°. Die Stadt Hersbruck hat mit Schreiben vom 9@?@%?@5.. den
Bebauungsplan dem Landratsamt Niirnberger Land ang

Vom Landratsamt wurden keine Beanst
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6. Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung.ab~.26 0% 7995 geni?d
,» 12 Satz 1 BauGB offentlich ausgelegt. Die offentliche
Auslegung sowie Zeit und Ort der Auslegung sind am 26 947995 . .

ortsiiblich (durch Veroffentlichung in der Hersbrucker Zei-
tung) bekanntgemacht worden.

Ber Sabauungsplan istodamit seit .. 2682285 = nach
SuidiiiwiS b s Baublanechdsuanhind lich.

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt mit Textteil

sowie der Satzung mit Begriindung.
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