STADT HERSBRUCK

BBP NR. 47 "ALTORT KUHNHOFEN"

Dieser Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus dem Planblatt und den
weiteren textlichen Festsetzungen.

WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM ENTWURF

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (BauNVO § 5)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den réumlichen
Abgrenzungen als Dorfgebiet (MD) 1.5.d. § 5 Baunutzungsverordnung (BauN'VO)
festgesetzt, mit der Einschrankung, daB Vergniigungsstitten nach § 5 (3) BauNVO
auch nicht ausnahmsweise zulissig sind.

1.2 Ma@ der baulichen Nutzung (BauNVO §§ 16-20)

L2.1  Als héchstzulissiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17
Abs.1 BauNVO (Grundflichenzahl (GRZ): 0,6, GeschoBflichenzahl (GFZ): 1,2),
soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen tiber die Geschofzahl, die tiberbaubare
Fliche, der Nachweispflicht fiir Stellplitze sowie der Grofe der Grundstiicke im
Einzelfall ein geringeres MaB baulicher Nutzung ergibt

1.2.2  Die hgchstzulissige Anzahl und Art der Vollgeschosse sind in den jeweiligen

Nutzungsschablonen im Planblatt und in der Zeichenerklarung als Festsetzung
vermerkt. -

1.2.3  Bei AbriB} bestehender Gebaude und deren anschliefendem Neubau ist das Volumen

‘und die Hohe des Gebéiudes am abzureiBenden Gebiude zu orientieren. Bej geplantem - - -

AbriB kann ein Abbruchplan nur genehmigt werden, wenn gleichzeitig ein Bauantrag:
fiir den Neubau eingereicht wird, : T e e



1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.5

Bauweise (BauNVO § 22) und Abstandsflichen (BayBO Art. 6,7)

Grundsitzlich gilt fiir das gesamte Baugebiet die offene Bauweise gemiB § 22
Abs. 2 BauNVO mit der Einschrankung, daB ausschlieBlich Einzelhiuser zuldssig
sind, und mit folgenden Abweichungen:

¢ Garagen nach Pkt. 1.6 der weiteren textlichen Festsetzungen sind im Rahmen des
Art. 7 Abs. 5 BayBO an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassig, insoweit wird
die Grenzbebauung festgesetzt.

¢ Die bestehende Grenzbébéuung bzw. deren Ersatz durch Neubauten ist weiterhin
zuléssig,

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflichen und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsflichen erge-
ben, die von den Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichen-
den Abstandsflichen festgesetzt.

Volisténdiger Ersatz bestehender Gebéude ist aus den besonderen stidtebaulichen
Griinden auch bei Unterschreitung der Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO zulissig.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche (BauNVO § 23)

Hauptgebéude diirfen entlang des 6ffentlichen StraBenraumes nicht von der straBen-
seitigen Baulinie im Sinne des § 23 Abs. 2 BauNVO zurlickgesetzt werden. Die hinte-
re und die seitlichen Baugrenzen diirfen auf keinen Fall iiberschritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2)

Die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen der Hauptgebaude sind zwingend
einzuhalten
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

Garagen, Tiefgaragen und Stellpkitze (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4)
Pro neugeschaffener Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Bei Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieben des Beherbergungsgewerbes
sind in Anlehnung an die auf Grundlage des Art. 55 der BayBO (i.d.F. der Bek. vom
20.07.1982) erlassenen "Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf" (IMBek. v. 12.2.1978,
Anl. z. Abschn. 3, MABI S. 181) pro 10 m? Nettogastraumfliche 1 Stellplatz und pro
Giéstezimmer jeweils 0,5 Stellplitze nachzuweisen.

Die Stellplatzablosegebiihr-der Stadt Hersbruck wird fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufler Kraft gesetzt.

Die Errichtung von Garagen auBerhalb der festgesetzten Flichen im Sinne des

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ist unzuléssig mit der Ausnahme, daB bei Umnutzung von
landwirtschafilichen Anwesen eines der bisherigen Nebengebiude als Garage
umgenutzt werden kann. .

Stellplétze auf dem Grundstiick sind, wenn nicht anders dargestellt, nur bis zur
gartenseitigen Baugrenze zulissig,

Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin nicht ein-
zufriedender Stauraum von mindestens 5 m auf dem Privatgrundstiick einzuhalten.
Fur Zufahrten und Stellplitze sind ausschlieBlich folgende Befestigungsarten
zugelassen: '

e rechteckiges Pflaster mit Rasenfuge

¢ wassergebundene Decke.

In Anlehnung an den Charakter des Bestandes sollten Zufahrten und Stellplatze nicht
durch Bordsteine, Einzeiler o.4. eingefaBt werden.

Zu den zu 6ffentlichen Verkehrsflichen liegenden Grundstiicksgrenzen ist zusitzlich
ein Mindestabstand von 0,50 m als Pflanzstreifen festgesetzt.
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1.6.5

1.6.6

1.6.7

1.6.8

1.7

Beziiglich der Erweiterung des Gastittenbetriebes auf dem Grundstiick FL-Nr. 1790
hat der Bauherr fiir die Zu- und Abfahrten von Tiefgarage und den oberirdischen
Stellplatzen ein schallschutztechnisches Gutachten einer anerkannten F achbehérde mit
dem Bauantrag vorzulegen. Das gleiche gilt auch fiir die Zu- und Abfahrten bei den
ubrigen Tiefgaragen im Bereich des Bebauungsplanes (vgl. Pkt. 1.10.3).

Nicht tiberbaute Teile von Tiefgaragen miissen vollstindig unter der natiirlichen
Geléndeoberkante liegen und sind mit einer mindestens 40 cm starken durchwurze]-
baren Bodenschicht zu tiberdecken. _

Eine Uberdachung der Rampen von Tiefgaragen ist zulassig.

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &hnlich leichter Bauweise ist
untersagt. Offene Carports in Massivholzbauweise sind ersatzweise zuléssig.

Décher von Einzel- oder Doppelgaragen sind auszubilden:

¢ als Satteldach, Dachneigung mindestens 45° oder
® inder gleichen Dachform wie das Hauptgebiude.

Bei Einbeziehung unter das Hauptdach muB mindestens die Dachfliche der Straf3en-
seite die gleiche Neigung wie die des Hauptdaches erhalten.

Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter Grundstiicke sind in Baustil und Héhe
gleich zu gestalten (gleiche Traufenausbildung, gleiche Dachneigung, gleiche Tiefe).
Werden neue Garagen an bestehende angebaut, richten sich Hohe und Dachform nach
der bestehenden Garage.

Bei ansteigendem Gelande konnen die nebeneinanderliegenden Garagen auch entspre-
chend dem Gelinde gestaffelt werden.

AnschluB der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsfliche (BauGB § 9
Abs. 1 Nr. 11)

AnschluB3 an die StaatsstraBe St-2404: In den im Planblatt dargestellten Sichtfeldern
an den OrtsstraBen zur StaatsstraBe St 2404 und in den Einmiindungsbereichen der
Grundstiickszufahrten in die Staatsstraf3e (5,00m/70,00m bzw. 3,00m/70,00m),
jeweils gemessen in der Achse der untergeordneten Zufahrt und am Fahrbahnrand der

- StaatsstraBle) sind Anpflanzungen, Aufschiittungen, Anhéufungen und sonstige: - .
Gegenstinde, die hohersind-als 0;80m tiber OK Fahrbahn unzuléssig; hochstimmige -~ -

Béume diirfen gepflanzt werden. -+ :

- AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke 'b'estimmter.Teﬂelder L R
StaatsstraBenortsdurchfahrt werden keine unmittelbaren. Zufahnen zur StaatsstraBe v

zugelassen.



1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.10

1.10.1

FuBbodenhdhe, Anschluff an natiirliches Geliinde (BauGB § 9 Abs.2)

Die hangseitige FuBbodenoberkante ErdgeschoB bzw. UntergeschoB darf maximal
15 cm tiber der Oberkante des natiirlichen Gelindes liegen.

Die Errichtung von versetzten Geschossen (splitlevel) ist zuldssig.

Stitzmauern sind, falls erforderlich, nur im Inneren der Grundstiicke zuléssig. Die
inneren Gelandeverinderungen sind an das auBenliegende, vorhandene Gelénde
anzugleichen.

Stutzmauern zur freien Landschaft zur Sicherung von Aufschiittungen und Abgra-
bungen sind unzuldssig.

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhiiuschen (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4, BauNvVO
§ 14 Abs.1)

Gartenhduschen und Fahrradunterstellriume diirfen als einzelstehende, als mit dem
Nachbarn zusammengebaute oder als an das Wohnhaus angebaute bauliche Anlagen
errichtet werden.,

Die Nebengebaude diirfen eine Grundfliche von maximal 2,50 x 3,00 m nicht iiber-
schreiten.

Die Traufhohe wird einheitlich mit 2,00 m festgesetzt, Dachvorspriinge bis hochstens
20 cm sind zuléssig, - ‘

Nebenanlagen, soweit fiir landwirtschaftliche Nutzung erforderlich, sind auch mit
groBeren Grundflichen und Gebiudehshen zuléssig. Sie sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens im Einzelfall mit dem Stadtbauamt abzustimmen.

Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebéude sind in Baustil, Héhe und
Dachneigung gleich zu gestalten.

Nebengebéude, die an das Wohnhaus angebaut werden, miissen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen.
Emissionen/Immissionen (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24)

Fiir das Dorfgebiet gelten gemi DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 folgende schalltechni- -
sche Orientierungswerte: R e

* 60 dB (A) tags
® 45 dB (A) nachts



1.10.2

1.10.3

1.11

1.11.1

1.11.2

Im Falle einer Bebauung des Grundstiicks F1.-Nr. 1687 (Gebéude 15 und 16),
sowie fiir das Gebzude Nr. 6 auf Grundstiick F1.-Nr. 1680 wird gemifl BauGB § 9
Abs. 1 Nr. 9 eine Wohnnutzung ausgeschlossen und eine nicht wesentlich storende
Gewerbenutzung gemiB § 5 (1) BauNVO festgesetzt.

Fur Zu- und Abfahrten von Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatzen
(ab einer GroBe von 4 Stiick) ist mit dem Bauantrag ein schallschutztechnisches
Gutachten einer anerkannten Fachbehorde vorzulegen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwisser des Baugebietes sind bis zum geplanten Anschluf an die Zentrale Klar-
anlage der Stadt Hersbruck iiber Hauskldranlagen und das an das Baugebiet angren-
zende bestehende Erdbecken zu entsorgen.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen von Neubauten ist nach Moglich-
keit auf dem Privatgrund in geeigneter Form zu versickern, dem Sittenbach zuzufiih-
ren oder sollte in Zisternen gesammelt und zur Gartenbewisserung verwendet
werden.



2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.14

2.1.5

-.-2.1.6

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(BauGB § 9 Abs. 4 i.V.m. BayBO Art. 98)

Dicher

Bei Neuplanungen sind Sattelddcher vorgeschrieben. Die Dachneigung ist im Planblatt
festgesetzt.

Bei Neubauten ist ein Kniestock von maximal 40 cm gestattet. Freiauskragende sicht-
bare und verschalte Pfetten und Sparren am Ortgang diirfen max. 20 cm und an der
Traufe 50 cm betragen.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schiepp-, und Satteldachgauben ab einer Dach-
neigung von 42 Grad zuléssig. Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf
max. 1/3 der Trauflénge (einer Dachseite) aufweisen. Der Abstand vom Ortgang mufl
mindestens 1,50 m betragen. Die Aufbauten als Einzelgaube diirfen eine maximale
Einzelbreite von 1,50 m nicht iiberschreiten. Der Abstand zwischen den Gauben muB
mindestens 1,00 m betragen.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Oberkante der Dachfliche von
Schleppgauben miissen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

FIRST HAUPTDACH ) mind. 1 m Abstand FIRST HAUPTDACH
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Schiepp- und Satteldachgauben sind mit dem gleichen Material einzudecken, wie das
Hauptdach. - .

P

Dacheinschnitte sind unzulissig.

Liegende Belichtungsfenster sind mit einer Gesamtfliche von maximal 0,75 m? Pro. wio oo oo

Seite zuldssig..Solarzellen sind bis zu einer maximalen Fliche von 1/3.der Dachfli-
chenseite gestattet..Der Mindestabstand von Dachﬂachenfenstem und Solarzellen zum
Ortgang betrigt 1,50 m.



2.1.7

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3

Auf jedem Gebaude darf nur eine gemeinsame AuBenantenne fiir Radio und TV bzw.
Satelliten-Empfangsanlage installiert werden. Diese Gemeinschaftsantennen miissen
unterhalb der Firstlinie angeordnet werden. Der Anschiuf muB fiir alle Haushalte des
jeweiligen Hauses technisch moglich und privatrechtlich erlaubt sein.

Anbauten

Anbauten miissen sich nach dem bestehenden Gebaude richten. Décher von Anbauten
sind in Form, Neigung Traufhohe und -ausbildung, sowie Material dem Dach des
Hauptgebaudes anzugleichen.

Wintergérten sind auch auBerhalb der Baugrenze bis zu einer maximalen Grundfliche
von 10 m? zuléssig,

Zwerchhduser bis zu einer Breite von 1/3 der gesamten Hausbreite sind zugelassen,
Der Abstand vom Ortgang muf mindestens 1,50 m betragen, vom First mindestens
1,00 m.

Satteldécher von Zwerchhausern miissen sich der Dachneigung des Hauptdaches
angleichen.

@S
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Fenster und Tiiren

Fenster und Tiiren sind nur als stehende Rechteckformate, deren Hohe deutlich gro-
Ber ist als die Breite, zulassig. Fenster unterschiedlicher GroBe miissen ein einheit-
liches Verhéltnis von Hohe zu Breite aufweisen, Bei grofBeren Fensterformaten ab
einer Breite von 1,20 m ist eine Gliederung erforderlich. ‘ :



2.4

2.4.1

2.4.2

24.3

244

24.5

2.5

Fassaden

Zur Farbgebung sind helle, warme Erdténe sowie gebrochenes WeiB, jedoch keine

reinweifen bzw. priméren Farbténe zu verwenden.

Fassadenverkleidungen mit Asbestzementplatten sind nicht zugelassen. Kunststoffpro-
dukte, Klinkersichtmauerwerk und Aluminiumfassaden sind unzulissig.

Folgende Putze sind zu verwenden:

e glatter Reibeputz,

e Spritzputz und

o Kunststoffputze.

Stark strukturierte Putze sind unzulissig.
Holzverbretterungen sind unzuléssig.

Balkonbriistungen sind zulissig als:

o vertikale Holzlattung,
e gemauerte Briistung, verputzt und
e aus Stahl.

Einfriedungen

Eine Abgrenzung, gleich welcher Art, von privaten Grundstiicken zum 6ffentlichen

StraBenraum ist nicht zul4ssig,

Umgrenzt werden diirfen nur folgende Nutzungseinheiten:

¢ Nutzgarten
* Kleinviehhaltung N

An Abgrenzungstypen sind ausschlieBlich zugelassen:

¢ Maschendraht
* Holzzaun mit vertikaler Lattung

Schnitthecken sind nicht statthaft.

- Die Zaunhodhe darf - gemessen von der StraBenoberfls

Zaunsockel sind unzulissig.

che -.1,2 m nicht iberschreiten.* -



2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte ihrer Leistung zulassig. Sie diirfen nur am oder in
Verbindung mit Gebauden angebracht werden und eine Gesamtfliche von 2,0 m? nicht
uberschreiten. Maximale Oberkante Anbringungshohe ist die Briistungshhe des 1.0G
des Gebiudes.

Werbeanlagen mit Fernwirkung und Leuchtreklamen sind unzuléssig. Eine eventuelle
Beleuchtung ist blendfrei auszufithren.

Werbeanlagen durfen nicht angebracht werden

¢ an Einfriedungen,
s an Tiren, Toren und Fensterldden.

Die Lagerung von Verpackungen, Bierkasten oder anderen Getrankekasten ist
sichtbar auf dem Grundstiick nicht gestattet.

Schwabach, 18.10.93-ha,mq
letzte Anderung 11.12.95-ha-mq
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

34

GRUNORDNUNG

Erhaltungsgebote (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
Der Geholzsaum des Sittenbaches ist dauerhaft zu sichern und zu unterhalten.

Die im Planteil dargestellten Laubgehélze sind entsprechend ihrer natiirlichen Lebens-
dauer dauerhaft zu erhalten. '
Verluste sind durch die Pflanzung von jeweils einem Baum aus dem Spektrum der
beiliegenden Pflanzenliste zu .ersetzen,

Die Ersatzpflanzung erfolgt hach Méglichkeit auf dem Standort des gefillten Baumes,
in jedem Fall aber innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und unabhiin-
gig vom Geholzsaum des Sittenbaches und anderen zusammenhingenden Gehélz-

gruppen.

Obstwiesenbestéinde im Ortsrandbereich sind, wie im Planteil dargestellt, in einer Tiefe
von mindestens 20 m in ihrer Bestandsdichte und Struktur unter F ortsetzung von
Pflege und Nutzungseingriffen zu erhalten.

Pflanzgebote (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

An den im Planteil gekennzeichneten Stellen sind auf Privatgrund Laubbaume erster
Ordnung aus dem Artenspektrum der beiliegenden Pflanzenliste zu pflanzen.

Bei der Pflanzung vonBé4umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu am Tage des
Inkrafitretens des Bebauungsplanes bestehenden elektrischen Versorgungsleitungen,
Fernmeldeanlagen u.4. zu beachten. Bei Unterschreitung im Einzelfall sind entspre-
chende SchutzmafBnahmen durchzufiihren. Bei Neuverlegung o.g. Leitungen ist der
Mindestabstand zu geplanten oder vorhandenen Baumstandorten von seiten des
Leitungstrégers einzuhalten oder beie Unterschreitung im Einzelfall entsprechende
SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

P

Pflege und zur Entwicklung

o~

Mthahmen zum Schutz, zur

Am westlichen Ufer des Sittenbaches ist in dem Abschnitt zwischen Briicke und
Bebauungsplangrenze gemif Plandarstellung der bestehende Erlensaum zu erweitern.

Freiflichengestaltungsplan

- Jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan beizuleéen.
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3.5 Empfehlungen
Die stark versiegelten Flichen, die der StraBenrandbebauung vorgelagert sind, sollen
neu organisiert und gemaf Plandarstellung in Teilbereichen entsiegelt sowie mit Laub-

béumen erster Ordnung aus dem Artenspektrum der beiliegenden Pflanzenliste be-
pflanzt werden.

PFLANZENLISTE

zu verwendende Pflanzen;

Biéiume (S = auch fiir den Strafienraum):

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn (S)
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus exelsior - Esche (S)
Prunus avium - Vogelkirsche (S)
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea ' - Traubeneiche (S)
Quercus robur - Stieleiche (S)
Sorbus aria ' - Mehlbeere (S)
Sorbus aucuparia - Eberesche (S)
Tilia cordata ' - Winterlinde (S)
Obstbidume

Apfel, z.B. Berlepsch, Landsberger Renette
Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zwetschge, Frankische Hauszwetschge -

Strducher, auch fiir freiwachsende Hecken

Cornus.mas . - Kornelkirsche -

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf3

Crataegus monogyna - Weildorn

Cytisus scoparius - - Besenginster

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen ***
Ligustrum vulgare - Liguster ***

Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche ***

12



Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gem. Schneeball***

*rk Diese Pflanzen sind giftig und daher zur Einfriedung von Kinderspielbereichen nicht
geeignet.

Niirnberg, 18.10.93-¢lb
gedndert: 09.11.93-elb
21.04.93-¢lb

13



