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Geltungsbereich
iy |
s o

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
M|—1/M|—2 Mischgebiet nach § 6 BauNV0

MaB der baulichen Nutzung
0,4/0,6 Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als HochstmaB
GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO als HdchstmaB 1,2

Ergibt sich aus den Uberbaubaren Fldchen eine geringere Nutzung, so
wird diese festgesetzt.

———— Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Bauweise

::I == EE‘:-II))+U Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
A Einzelhduser zuldssig mit einer Wohneinheit (WE)
Einzelhduser mit einer WE, und Doppelhduser mit zwei WE zuldssig
& Doppelhduser mit zwei WE zuldssig

—_———— — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

Die Baugrenzen dirfen fiir den Anbau eines Wintergartens zur Nutzung
der Sonnenenergie maximal um zwei Meter erweitert werden.

In Geltungsbereich sind bei Wohngebduden die Abstandsfldchen nach Art.6
und 7 BayBO einzuhalten.

Als maximale Wandhohe fiir WA und MI wird festgelegt:

talseitig 4,30 m fiir Einzelhduser

talseitig 4,50 m flir Doppelhduser mit E+D Bauweise

talseitig 6,20 m fir Doppelhduser mit U+E+D Bauweise
Das MaB gilt ab der natiirlichen Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuBen—
wand mit der Dachhaut.

In Parzellen die lber eine ndrdliche ErschlieBungsstrasse angefahren werden, ist eine
Uberschreitung der talseitigen Wandhohe ab natiirlichen Geldnde um 0,25 m zuldssig.

Als maximale Wandhdhe fiir MI-1 wird festgelegt:

bergseitig 6,00 m ab der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe

Das MaB ist als mittleres MaB gemessen auf der Ldnge der angrenzenden Hauswand
zur ErschlieBungsstraBe festzulegen.

Doppelhduser Einzelhduser
U+E+D E+D E+D

N

h 6,20 m |

4.8

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.1.1

6.2

6.3
6.4

6.5

M 1:500

Bei allen Hauptgebduden ist ein Kniestock von max. 0,50 m zuldssig.

Offentliche Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie)

30 m
i Sichtdreieck von jeglicher Bebauung und Strducher freihalten
0[1,/// Ausnahme: hochstdmmige Bdume

P offentliche Parkfldche im verkehrsberuhigten Bereich

Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter
Bereich” nach Z 325, 326 StVO.

A Griindstiickszufahrten

Stellplatze, Carports, Garagen

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und Carports.
Garagen die mit dem Haupthaus verbunden sind, miissen sich in
Dachform— und Neigung dem Haupthaus anpassen.

F Garagen mit begriintem flach— oder flachgeneigten Dach
L——E——Jd (bis max. 4°).

Pflanzvorschldge:

Alysseum—Arten Steinkraut Helianthemum~—Arten Sonnenrdschen
Dianthus—Arten Nelken Hieracium—Arten Habichskraut
Thymus—Arten Thymian Saxifraga—Arten Steinbrech
Sempervivum—Arten Hauswurz Sedum—Arten Fetthenne

Der Abstand der Vorderseiten von Garagen und Carports zum &ffentlichen
Grund muB mind. 3,0 m betragen.

Stellpldtze und Zufahrten diirfen nur mit wasserdurchldssigem Material belegt werden.

Bei Garagen auf gemeinsamer Grundstiicksgrenze hat der Zweitbauende sich in
Dachform und Neigung dem Erstbauenden anzupassen.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen

8.1
8.2

8.3

8.4
8.5

9.2

11
1.1

11.2

1.3

12
12.1

12.2

13
13.1

13.3

13.4

18.7
15.8
15.8

Ver— und Entsorgung

Versorgungs— und Telekommunikationsleitungen sind im Zuge der Erschlie—
BungsmaBnahmen im Erdgraben mitzuverlegen.

Flache fiir Miillentsorgung

Gestaltung der Baukdrper
Fir die AuBenwdnde ist nur geputztes Mauerwerk oder Holz zuldssig.

Als Dachform sind nur Sattelddcher zuldssig. Dachneigung: 42° — 52°
Diese Festsetzung gilt nicht flir MI—1

Die Summe der Dachgauben darf max. 1/3 der Trauflinge nicht iiberschreiten.
Der Abstand zum Ortgang und zum First muB mind. 1,50 m betragen.

Dacheindeckung mit Dachsteinen rot. Diese Festsetzung gilt nicht fir Mi—1

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Immisionsschutz

.~ 7 74 Fldche fir Aufschiittung im Sinne des BimschG.

| Gebdudeseite mit Schallschutzvorkehrung. An diesen Seiten sollen
5 keine Schlafrdume vorgesehen werden. Andernfalls sind Schlaf—
gl&n\m_ rdume sowie sonstige Aufenthaltsrdume nur mit SchallschutzmaB-

—nahmen zuldssig.

Einfriedungen

Abgrenzungen zur offentlichen Verkehrsfldche, sind als Zdune mit senkrechten
Holzlatten und einer Hohe von ca. 1,20 m auszufiihren.

Raumbildende Pflanzungen aus immergriinen Gehdlz wie z.B. Chamaecyparis,

Thuja ete. zu dffentlichen Verkehrsfldchen und zur Landschaft sind nicht zuldssig.

Ableitung Niederschlagswasser

Das Baugebiet wird im qualifizierten Trennsystem entwdssert. Das nicht— oder
gering verschmutzte Niederschlagswasser der Dach— und StraBenfldchen wird
getrennt abgeleitet.

Es ist nicht zuldssig, Niederschlagswasser, Quell-, Schichten— oder Drainwasser

in den Schmutzwasserkanal zu leiten. Vor Verflillung des Entwdsserungssys—
tems ist eine Abnahme durch die Stadt Hersbruck zu beantragen.

Niederschlagswasser von Dach— und Hoffldchen ist in geeigneten Riickhaltungen

Zu sammeln, z.B. Zisternen.

(BauGB § 9 Abs. 20) (ROG § 1 Abs.2). Der Uberlauf ist in die dafiir vorgesehene

Entwdsserungseinrichtung zu leiten.

Es wird empfohlen Keller aufgrund von Schichten— und Oberfldchenwasser
wasserundurchldssig auszubilden, bzw. konstruktive MaBnahmen zur Vermeidung
von Schdden zu ergreifen. Permanente Grundwasserabsenkung ist unzuldssig.

Offentliche Freifldchen

Griinfldchen

a Kinderspielplatz

Pflanzgebote

Auf jedem Grundstiick sind mind. 2 mittel- bis hochstdmmige Laubbdume
(vgl. Pflanzvorschlag) zu pflanzen. Festgesetzte Bdume kdnnen dabei ange-—

rechnet werden.
. Pflanzgebot fiir Laubbaum

Pflanzvorschlag Bdume:

Querus robur Stieleiche Sorbus domestica Speierling
Aesculus Kastanie Prunus mahaleb Steinweichsel
Tilia i.S. Linden Prunus avium Vogelkirsche
Acer i.S. Feldahorn Junglans regia Walnu8

Carpinus betulus Hainbuche Kulturobst als Mittel- und Hochstamm

Pflanzvorschlag Strducher:

Amelanchier Felsenbirne Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ribes Johannesbeere Rubus fruticosus Brombeere
Cornus i.S. Kornelkirsche Viburnum 1.S. Schneeball
Lonicera i.S. Heckenkirsche Syringa Flieder
Salix aurita Bhrechenweide Rosen i.S.

Teilungsgenehmigung

]

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Die Teilung eines Grundstiickes bedarf im Geltungsbereich diese Bebau—
ungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Stadt Hersbruck (§ 19
BauGB i.V. m. § 4a zu StVBau v. 03.01.1998.

Hinweise

Vorgartenfldchen oder Griinfldchen mit geringer Tiefe sollten nicht eingezdunt

best. Grundstiicksgrenzen

= geplante Grundstiicksgrenzen

bestehender Abwasserkanal mit Schdchten

| —350.00] Hohenschichtlinien

fuBldufige Verbindung

z.B. Nummerierung Parzellen
@ Retentionsfldche
110,60 | MaBeinheit

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Hersbruck hat in seiner Sitzung am ZQJULlZ{Im die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/1 durch einen Tekturpla 1 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ‘Ifm%rzﬁm in der Hersbrucker Zeitung

bekannt gemacht.

Die -Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
L L 100, LUUL bis Z&SEP.ZUUI stattgefunden. Die Trdger &ffentlicher
Belange wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB im gleichen Zeitraum beteiligt.

Der Stadtrat Hersbruck hat mit Beschluss vom den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die offentliche Auslequng gemdB

3 Abs. 2 BaquGB beschlossen. Diese fand in der Zeit vom 241.,‘\53% bis
2.2 FEB. 2002 statt. Die Triger dffentlicher Belange wurden von der &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 17JAN2002
benachrichtigt.

Der Stgdérot”xgp _l;‘l,.gggbruck hat am 25'JUM2002 den Bebauungsplan in der Fassung
vom ..ol LYY8, gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschjossen.

Mit Bescheid vom ... E2.0. 0. Az L3670 .. hat das LRA Niirmberger Land
den Tekturplan Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 45/1 gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB
genehmigt.

Lauf a.d.P., .ol i, LRA Niirnbergef Lanc

Die Genehmigqug«u&e{ geé d8 § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Hersbrucker

Zeitung am ..M. N8 ortsublich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft
getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hersbruck, ........ Ll HLERE
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Tekturplan Nr. 1 zum
Bebauungsplan

Nr. 45/1
"HIRTENBUHL-0ST"

STADT HERSBRUCK
91217 Hersbruck

Plan M 1:1000

BAYERISCHE LANDESSIEDLUNG
GMBH NURNBERG

Breite Gasse 77 90402 Niirnberg Tel: 0911/2320928
Walter Buckel

Architekt und Landschaftsplaner
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