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Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Hutzung

a) Das Bauland ist in der im Plan festgelegten Begrenzung als
WA "Allgemeines Wohngebiet" sowie als MI "Mischgebiet"
ausgewiesen,

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte
des § 17 Abs. 1 BauNV0, soweit sich nicht aus den iiberbau-
baren Fldchen geringere Werte ergeben.

Es gilt die offene Bauweise.

b) Auf den Baugrundstilicken sind nur Einzelhduser r[ﬁk! zuldssig.
Je Gebdudeeinheit dlrfen bei Il-geschossigen Gebduden
hochstens 2 Wohnungen, bei II/III- und III-geschossigen
Gebduden hdchstens 3 Wohnungen entstehen.

Im o.9. Gebiet werden je Wohneinheit 2,0 Stellpldtze ge-
fordert.

¢) Die unter b) aufgeflihrten Festsetzungen gelten nicht fur
die Hausgruppe [593) auf F1.Nr., 113 (Teilfl.) und die Ge-
baude | | auf den Grundstlicken F1.Nrn, 106 (Teilfl.) und
111 (Teilfl.). Fiir diese Gebdude gilt die Stellplatz-Sat-
zung der Stadt Hersbruck in der Fassung der Inkraftsetzung
vom 01.04.19%4.

d) Eine Ablosung der Stellpldtze ist im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes generell nicht mGglich.

e) Die fir das WA "Allgemeines Wohngebiet” in § 4 Abs. 3
BaulVO aufgefiihrten Ausnahmen sind unzulédssig. Desgleichen
werden im MI “Mischgebiet" Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstdtten nach den Ziffern 6, 7 und 8 des § 6
Abs. 2 BaullV0 nicht zugelassen.

2. Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengeb&ude sind innerhalb der Baugrenzen
oder, wenn sie auBerhalb der Uberbsubaren Fl&@chen errich-
tet werden, auf den im Plan festgesetzten Stellen anzu-
ordnen. Soweit sich daraus eine Grenzbebauung ergibt, wird
hier gemaB Art. 7 Abs. 1 BayBO in Verbindung mit Art.91
Abs. 3 BayBO, in Abweichung von Art. 6 Abs. 1, 2, 3 und 4,
sowie Art. 7 Abs. 5 BayBO die Grenzbebauung zugelassen.

Die Garagen sind mit einem Satteldach gleicher Qachneigung
wie das Hauptgebdude auszustatten und, soweit m@glich, mit
dem Hauptgebaude zu verbinden.

In den geplanten verkehrsberuhigten StraBen sind die Gara-
genausfahrten hdchstens 6 m breit zu erstellen und im Be-
reich von gegeniiberliegenden Parkstreifen zur Gffent-
lichen Verkehrsflache hin aufzuweiten.

Zufahrten und private Stellplatze, die unmittelbar an
offentliche Yerkehrsfldachen angrenzen; sind mit
Betonquadratpflaster mit Rasenfuge oder mit Schotterrasen
zu befestigen.

Das Aufstellen von Wellblechgaragen ist unzulé@ssig.

2 Einfriedunggg

Einfriedungen dirfen eine GesamthGhe von 1,20 m nicht {iber-
schreiten. Sie sind nach dem Gef&dlle der StraBe zu errich-
ten.

Massive Pfeiler und Sdulen sollen nur an den Grundstiicks-
ecken sowie an Tiren und Toren erstellt werden. Die Z&une
zum StraBenraum sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung
auszubilden.

Maschendrahtzdune entlang der Gffentlichen Verkehrsflidchen
sind unzuléssig. Entlang der Geltungsbereichsgrenzen zur
freien Landschaft sowie zwischen unmittelbar benachbarten
Grundsticken ist als Einfriedung auBer dem senkrechten
Holzlattenzaun auch grilner Maschendrahtzaun zul@ssig, der
notfalls zu hinterpflanzen ist. -

Die Einfahrten und Stellpl&tze vor zusammengebauten Gara-
gen dirfen nicht durch Zd@une getrennt werden.

Zwischen unmittelbar benachbarten Grungsticken ist nur
ein Zaun zul@ssig. Doppelte Aufstellung eines Zaunes
durch beide Nachbarn ist unzul@ssig.

4. Dachausbauten

Dachgauben als Einzelgauben mit einer Gesamtansichtsfléche
bis zu 3,0 m* sind zuldssig. Die Summe dieser Einzelgauben
darf eine Gesamtlénge von 1/3 der Trauflédnge eines Gebdu-
des nicht Gberschreiten,

Die Strabe "Hohensteig" ist von der Abzweigung Schulhaus bis zur
Einmundung 1n die HansgorglstraBe als multifunktionale Flache (Geh
und Fahrbereich) in einer Breite von 5,25 m geplant. Die Ver-
kehrst lache beinhaltet beidseitige Schrammborde von 0,25 m.

Die StraBe "Am Steig" sowie die geplanten ErschlieBungsstrafen zwi-
schen der StraBe "Am Steig" und der StraBe "Hohensteig" werden als
Mischverkehrsf lachen ohne abgesetzten Gehweg ausgebildet. Sie sind
tolgendermaBen zu gestalten:

- Gesamtbreite 6,50 m, Ausbildung als Mischverkehrsfliche,
unterteilt in

- Fahr- und Gehbereich, Breite 4 m,

- Seitenstreifen, Breite 2 m,

- getrennt durch Entwasserungsrinne, Breite 0.5 m,

Mischverkehrst lache und Seitenstreifen sind hohengleich.

In den Seitenstreifen sind an geeigneten Stellen Pf lanzf lachen fiir
StraBenbdume vorgesehen, ansonsten dienen sie als mehrfunktionaler
StraBenraum, wie Stellplatze und Ausweichf lache.

Die Seitenstreifen (Stellplatze und Ausweichf lachen) sollen im glei-
chen Material ausgefuhrt werden wie die ubrige StraBenf lache.

Die geplanten StichstraBen im nordlichen Bereich erhalten eine Gesamt -
breite von 4,0 m bzw. 4,75 m.

An den AuBenseiten aller Wendeanlagen missen freihaltezonen von 1,0 m
Breite fur Fahrzeuguberhanglangen vorgeha lten werden.

6.

-

arunordnung

a) StraBenbegleitgrun

GemaB Festsetzungen im Plan und § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB sind in
den StraBen auf dem Seitenstreifen Baume zu pflanzen. ks soll in Jjeder
StraBe nur eine Baumart verwendet werden. Es werden Wildobstbaume, wie
Voge [kirsche oder regionaltypische, alte Obstsorten verwendet.

Mindestqualitat der Baume: Hochstamm, 3 x v, STU 14 - 16.

b) Offentliche Griinflichen

Die bereits bestehenden 6ffentlichen Grinflichen sind mit Landschafts-
rasen eingesdt. Auf ihnen befindet sich ein erhaltungswirdiger Baum-
bestand. Er ist gemdf Planzeichenerk larung gekennzeichnet (siehe auch
Punkt 6 d).

c) Pflanzgebot

GemdB Festsetzungen im Plan und & 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauCB sind an
den Grenzen der Grundstiicke zur freien Landschaft auf privatem Grund
freiwachsende Hecken aus Arten der potentiell natirlichen Vegetation
zu pflanzen.

Darunter fallen:

feldaharn (Acer campestre) 2 % v, 100 - 150
Hasel (Corylus avellana) 2 Xx v, 100 - 150
WeiBdorn (Crataequs monogyna) 2 x v, 100 - 150
Vogelkirsche (Prunus avium) 2 x v, 100 - 150
Schlehe (Prunus spingsa) 2 x v, 100 - 150
Wildrose (Rosa canina) 2 x v, 100 - 150
Eberesche (Sorbus aucuparia) 2 % v, 100 - 150
Obsthaume H, 160 - 180

Die Anpflanzung soll mit der Errichtung der baulichen Anlagen durch
die Grundstickseigentimer erfolgen.

Ferner sind entlang der StraBe "Hohensteig" auf den stdlich angrenzen
den Grundsticken Hecken bzw. heimische Geholze, Wildobstbaume oder re-
gionaltypische, alte Obstsorten durch die Grundstickseigentimer zu
pflanzen.

d) Erhaltungswirdiger Baumbestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein erhaltungs-
wirdiger Baumbestand. Er ist gemdf Planzeichenerk larung gekennzeich-
net. Dieser Baumbestand ist zu erhalten und wird hiermit gemafB § 9
Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB unter Schutz gestellt,

Auf die Richtlinien fir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftsge-
staltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen (RAS - LG 4) wird hingewiesen.

7. Larmschutz

Die beiden Gebdude auf dem Grundstick F1. Nr. 106 (A und B) in der
unmittelbaren Nachbarschaft des Schiitzenhauses dirfen erst dann
genehmigt und errichtet werden, wenn der Schiefbetrieb bzw. eine
Nutzung, die entsprechenden Lirm verursacht, beseitigt wird.

8. Wasserzufuhrung zu einer Turbinenanlage

Il

Geplante Gebdude im Bereich der verhandenen Wasserzufiihrung zu einer
Turbinenanlage im ehemaligen Milchhaus kénnen erst errichtet werden,
wenn die Schmutzwasserkandle gebaut sind und die Wasserzufihrung zum
ehemaligen Milchhaus entfallen kann.

9. Geruchsemissionen

Aus dem im Mischgebiet liegenden Tandwirtschaftlichen
Grundstiick F1.Nr. 110 (Schweinehaltung) sind Geruchs-
emissionen méglich. Aus diesem Grunde haben zuklUnftige
Bauherren der Grundstiicke F1.Hrn. 106, 111 und 112
iber die Duldung der moglichen Geruchsemissionen
Grunddienstbarkeiten bei Einreichung von Baugesuchen
abzuschlieBen.

Fir das Baugebiet kdnnen auBerdem Geruchsbel&sti-
gungen entstehen, wenn auf die ntrdlich, westlich

und Gstlich der Geltungsbereichsgrenze gelegenen
landwirtschaftlichen Flichen GUlle, insbesondere
Schweinegllle, ausgebracht wird. Auch bei intensivem
Pflanzenschutzaufwand sind Emissionen durch Abtrift
auf die Gdrten der Wohnbebauung denkbar.

I. Hinweise

1. Fernmeldeanlagen

In die neu zu errichtenden Gebiude sind Leerrohre flir
Fernsprechanschliisse einzubauen.

Bei der Durchflihrung van Baumpflanzungen ist darauf
zu achten, daB die Bdume in mindestens 2,50 m Ent-
fernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, sind SchutzmaBnahmen fiir die
Fernmeldeanlagen durch die Deutsche Bundespost
erforderlich. ‘

2. Brandschutz

a) Bei der Durchflhrung von BaumaBnahmen missen die den
Brandschutz betreffenden baurechtlichen Bestimmungen
beachtet werden.

b) Im Brandfalle muB die Durchfiuhrung von Feuerltsch-
mqﬁnahmen fur alle Gebdude sowie eine ausreichende
Ldschwasserversorgung gewdhrleistet sein.

c) Bei der Planung der Zugidnge und Zufahrten sowie
der Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuer-
wehr ist § 3 DVBayBO zu beachten.

i Grundwasserabsenkung

Fiur Grundwasserabsenkungen ist ein Hasserrechtsver-
fahren notwendig.

Ferner darf das Grundwasser nicht in die offentliche
Abwasserkanalisation eingeleitet werden.

4. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

5

Die im Baggebiet bestehende Wasserversorgungsanlage
wird erweitert und an das Wasserversorgungsnetz der
Stadt angeschlossen.

I'm Bgugebiet wird die bestehende Entwdsserungsanlage
erweltert und an die Abwasseranlage mit AnschluB an
die Zentralkldranlage angebunden.

Denkmalpflege
Bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen kénnen bisher

unbekannte Funde (z.B. Higelgrdber, Schanzen, Widlle,
Burgstdlle, AltstraBen und andere Denkmdler auf-
tretgn, die unverziglich dem Amt fur Denkmalpflege,
Abteilung fir Frih- und Vorgeschichte, gemeldet
werden missen.

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt mit Textteil
sowie der Satzung mit Begrindung.

IV, Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Hersbruck hat am 92.26 /%% die Aufstellung
des Bebauungsplanes gemd@B@ § 2 Abs. 1 BAuGB beschlossen.
Dieser BeschluB wurde gemd® & 2-Abs. / Satz 2 BauGB
ortsiblich bekanntgemachp.™ .~ "7
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2. Die Birger wurden gem#B § 3 Abs. 1 BauGB am Entwurf des Be-
bauungsplanes in Form einer §ffentlichen Darlegung und An-
horung, die am £%.9%.7993 veroffentlifht wurde und in der
Zeit vom 7798, 7888 bis%ﬁ'@,&g}j}%?é stattfand, beteiligt.
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3. Der Entwurf des Bebéuun splanes wurde mit Begrindung gemiB

§ 3 Abs. 2 BauGB vom /7 72 7552 ... bis /2877573 .. ... 2
vom =£% Q6. 7853 . . .. bis <£7.Q27.7223..., vom 7527, Z29% .
bis 7227254 .. .. und vom .<5: O37994 bhis 27.06. 72995

in Hersbruck offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden am &3 %292, am 22.06.7893 |
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--------

(durch Yerdffentlichung in der Hers-
brucker Zeitung) bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB Beden-
ken und Anregungen wadhrend -der-Auslegyngsfrist vorgebracht.
werden konnen. A g N
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4. Die Stadt Hersbruck hat mit B
26,07, 789Z & t Beschlufl des

Hersbruck, den &7 44, 7%

;:5:Bd;germeister P
e vom (01 AUG 1% g0,
gey.gsr Land angezeigt.

) trigen erhoben.
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Bebauungsplan dem Landratsamt
Vom Landratsamt wurden keine

1:|
Lauf a.d.Peg., den ﬂ?Hﬂ’V 7z WS, N
'ﬂ}fTN\;j Ra‘j Rakin ‘L.n,
6. Der Bebauungsplan wurde mit Begrumuung ab .7%77.9%..gemdB

§ 12 satz 1 BauGB &ffentlich ausgelegt. Die &ffentliche Aus-
legung sowie Zeit und Ort der Auslegung sind am .7877.799%.
ortsiblich (durch Vertffentlichung in der Hersbrucker Zei-
tung) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit seit ..78.77.7994
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