PRAAMBEL

Die Stadt Hersbruck erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom A. Festsetzungen durch Planzeichen Der Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt mit den darin enthaltenen zeichnerischen und textlichen 2.4, Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und des Art. 23 der Festsetzungen.
?gg;eiﬁ?:tgﬁ;l%nn%fel:—[ 33ch r§|$t2:; Beagg{]z égﬁgﬁlg%e%d;&;? (”G%%% 'sd 75) gg:v?eegggnﬂag?‘él% E%Te%izsghaégggaauﬁc\ifn?j nsg 20 1. Art der baulichen Nutzung 6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem nebenstehenden Planblatt zu entnehmen. Die FuRbodenoberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss darf max. 0,30 m {iber dem héchsten Bebauungsplan Nr. 36/4 DER STADT HERSBRUCK Firr das Gebiet ,Raiffeisenstrae-Sid*
: " " iy y - { (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung : :
(%?%;350%% %0 ;.1 c}gVBE;?ikaSnnztgnsa)l%hnudng gro\% : oik?:uﬁoogbger\ég l?a'uslﬁ:%eBl\%tFiﬁnm 32;1(;1?1)‘”3:133 3?32333 tgﬁgcgvi 4m ?de:uﬁesetzes _ sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) _ P.unkt der angrenzenden Stralle !legen. von dgr aus q|e ngahrl erfolgt. Im WA 11 und WA 1.2 darf
BAuNVO) |- F. der Bekanntmachung vom 21.11 3017 (BGBI. 1 8. 3786), zulstzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. L Allgemeines Wohngebiet Versoraundsaniagen - Elekirizitat B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO die Fulibodenobarkanta des Fertigfubodens im EG im Mits] maximal 0,30 m liberdem 1. Der Ausschuss fir Bau, Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Stadtrates hat in der 6ffentlichen
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung. : @]  Versorgungsaniagen “ Schnittpunid des Gebéudes mit dem natlrlichen Geldnds llegen; das Mall giit an der bergseltigen Sitzung vom 29.10.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36/4 beschlossen. Der
. \| | ~ = Sondergebiet 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Léangsfassade des Gebaudes. Aufstellungsbeschluss wurde am 23.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
. = Sk 32557 555375 o o Zweckbestimmung o 7. Wasserflichen und Flichen fiir die Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet sowie ein allgemeines _
., o\ 2= o= Plegevohnhem/Tagespliegeeienind  Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung — BauNVO festgesetzt. GeméR § 1 Abs. 4 Bei Baukérpern mit Il Voligeschossen und einer Dachneigung von 30-35° (siehe Regelbeispiel B) 2. Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit offentiicher Darlegung und
S ' Iy . Regelung des Wasserabflusses und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 2 Nr. darf die Geschosshdhe insgesamt nur maximal 6 Meter betragen. Bei Baukdrpern im WA 1.1 Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Januar 2022 hat in der Zeit vom
% | — — T ST ! - :';":' :;; ‘;a:':cfl“;'ar;g“g 6 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 2 BauNVO aligemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig sind. (Regelbeispiel D) mit Il Vollgeschossen darf die Geschosshéhe insgesamt max. 9 m betragen. Die gi-ﬁgg:ﬁ nglioggﬁoiﬁfg :rtaét%gee;tt;ir;gz?.Bégnggeucg;n{jiegﬁsur? BZ?GS'Z {;{tu'z‘z:}lggn Beteiligung der
//E—/’ﬁr ek 11 " 1 £ i s A - i 7 " il T I Graben zur Ableitung von Die Betriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig. Bemessung richtet sich nach den Bestimmungen zu Art. 2 Abs. 7 BayBO. 9 9 ge gem. : g -
- [/ T s - e 035  Grundfidchenzahl (GRZ) Oberflaichenwasser ) ) _ . ) o i 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.07.2022 wurde mit der Begriindung gem. § 3
~_ 0y | e £ s 0,7  GeschoRflachenzahl (GFZ) ) 11.  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Im Bauantrag ist der Nachweis der Gebaude- und Gelandehohe auf NN zu fihren. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2022 bis 05.09.2022 ¢ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum
o4 - ~ | |IF8 e A Sonstige Planzeichen Im Teilbereich WA 1.1 und 1.2 ist zuldssig: Geschosswohnungsbau (Mehrfamilienhduser) fir wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
~E I : 22384 |\ - r 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche ‘ _ Wohnungen im Rahmen des geférderten Wohnungsbaus. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
2217/4 Eingang \L ' B - LA / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Im Teilbereich WA 2.1. sind zuldssig: Einzel- und Doppelhduser (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO, Art. 6 BayBO) 4. De_r Aussc_huss fur Bau, Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Stadtrates hat in seiner
Friedhof B _:::——_;m T ” Lo s) # /s Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Im Teilbereich WA 2.2 sind zulassig: nur Einzelhéuser 6ffentlichen Sitzung vom 06.10.2022 den Bebauungsplan in der Fassung vom 06.10.2022 als Satzung
) i ~ T AR rr'ﬁi P | sl [ i S Baugrenze e B . . Im Teilbereich WA 3 sind zuléssig: Hausgruppen (Reihenh&user) 3.1. Bauweise (§ 22 Abs. 2,4 BauNVO) besciiossen.
il WAL ‘ A% 3 @ l | Fléchen fur Stellplatze, Garagen und In den Wohngebieten gilt die offene Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO :
| 5 s | P *g;lmﬂ.ﬂ 0 A nur Einzelhduser zulassig ~——-  Nebenanlagen (St: Stellplatze) 12 8 ) 9 9 : Ausgefertigt: 11. 0KT. 2022
| 7 | 2o NIy ! o ‘ ) o 2. ondergebiet (§4 BauNVvO) _ ) - _ - _ o Hersbruck, den ........... 200 20kE
i/ —a— ) U LA = nur Einzel- und Doppelhduser Hinweise Im Teilbereich SO 1 ist zulassig: Pflegewohnheim/ Tagespflegeeinrichtung mit Biiro- und Im Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 4 BauNVO, bei der die in
( WA12 | . B i e— 1 - M | ; zuléssig X ) Verwaltungsraumen. der offenen Bauweise geltende Gebaudelange von {iber 50 Metern iiberschritten wird. /6 2L /
R W T T S e : WA1.2 '\':.-'.%;; | nur Hausgruppen zuldssig 57 vorhandene Grundstiicksgrenzen y
/ | E , | O - __f ,_” L (mit Flumummem) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) 3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO); Abstandsflachen (Abstandsflichensatzung der Stadt Hersbruck Robert ”9 :
0.4 . : —— e - Firstrichtung . Erster Blrgermeister
°° I =y - § D)\ ----r]  mogliche Parzellierung LV.m. Art. 6 BayBO)
@ S 4. Verkehrsflichen 0] ParzellengroRe ca. m?) 21 Zahl der Voligeschosse Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der 5. Mit ortsiblicher Bekanntmachung in der Hersbrucker Zeitung am .....\% OKL.Z0ZZ st ger
| |r - ; : i == —= = ) \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die zulassige Geschossigkeit betragt: Abstandsflachentiefe die Regelungen der Abstandsflachensatzung der Stadt Hersbruck vom Bebauungsplan in Kraft getreten. m
221715 ' I I N | \ \ Offentliche Verkehrsfiachen P Héhen in m . NN - im SO1 maximal Il Vollgeschosse. 23.03.2021 (= 0,7 H, mindestens 3 m; vor bis zu zwei Auflenwénden von nicht mehr als 16 m Lange 14 OKT. 2022 , 4%“_{}’ £\
l [ ' l \ P _ _ ~ | - im WA 1.1 maximal Il Voligeschosse gentigen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebéude an mindestens zwei AuBenwénden das Hersbruck, den ......L° it / ?/'/ >N "'_:\
b Hm \ a2y e iﬂfﬁ’fﬁ‘;i s i Offentliche Verkehrsflachen I begriinte Boschung - im WA 1.2. maximal |l Vollgeschosse Mal von 0,7 H einhait); im Ubrigen gilt Art. 6 BayBO. Die durch die Baugrenzen ausgewiesene / ( . fS" g;h:’ P \
{ 3 T 1 b F > . i (geplant) - im WA 3 maximal lll Voligeschosse mit der Malkgabe, dass das dritte Vollgeschoss uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen /d 4/ k \.f; . {‘3 _; ‘%/i > )
| [ XN . &N 11 asf N\ 2184 ; Oﬁinglc? Verkehrsflachen, B (= zweites Obergeschoss) max. 65 % der Geschossflache des darunter liegenden Abstandsflachen eingehalten werden. Abweichend von der Abstandsflachensatzung wird fiir den Robert Iig \T5 S (L"'
| 4 D - / __ ﬁ \ Aa WSIRS rs eruhigt | i Bebauungsvorschiag Obergeschosses betragen darf und an der Langsseite des Gebaudes mind. 1 m von der Teilbereich WA 1.1 und 1.2 ein Abstandsflachenmall von 0,4 H festgesetzt. Im WA 1.1 und WA 1.2 Erster Biirgermeister ‘\i__\j\/l/
. A8 o o 3 oy NN ¢ = 115"_1'::3::# =k o §e Offentliche FuBwege L darunterliegenden GeschossauRenkante zuriickversetzt wird sind Nebenanlagen bis zu einer Lange von jeweils 15 m zuléssig, sofern sie sich innerhalb der
rsf- T | . Vit v e '\\\_ : ] " Py - Verkehrsfidchen besonderer @ angrenzender Baumbestand - im WA 2.1 und 2.2 maximal Il Vollgeschosse (als EG + DG oder EG+1.0G + Dach kein fgstgesetzten Baugrenzen befinden und im Ubrigen die Vorgaben des Art. 6 Abs. 7 BayBO
%3-? A \__ oo T o W.n R ; | 7 — = Zweckbestimmu NQg - sffentliche Stellplatze (St) - Bestand bleibt in Struktur und Dichte erhalten VOIIgeSChOSS) einhalten. Bek tmach S 1 BeK
L \-A 7~ / ““L_' | N/ : % : 2 ™\ Die zuldssige Art der Ausflihrung der Vollgeschosse ist im Planteil durch Hausformen- Dﬁe g:ntzunacwﬂ:‘disxg:\n :::;s(g: atinr Ba‘: \S,Iacﬂentwicklun Umwelt und Klimaschutz des Stadtrates in
% A (B E e Private Verkehrsflachen + dor bautchen | Zahl der Systemschnitte festgesetzt. 4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und | ing i 0k 'ﬁz{ ' cklung, Umw .
LR — "' P s ] Nutzung | Vollgeschosse . seﬂfrmﬁl am ... 0. UR)EUGE... besc_:hlossen. Sie Ilqgt mit ;lem Planblatt in der Fassung vom
e ——— el G, )] 85 Verkehrsflachen besonderer 4. Regaioalepile) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20und 25 BauGB) | b coads LUEL einschlieflich des Textteils und der Begriindung im Stadtbauamt Hersbruck, Rathaus,
) e 7 el ([ Z Zweckbestimmung . A Nutzungsschablone 22  Grundfiachenzahl GRZ (§§ 16, 17, 19 BauNVO) ZiNr.304ab .1 .LI]KI..%% ..... zur Einsicht aus.
= B R, W Verkehrsfidchen besonderer L GFz A - im Teilbereich WA 1.1: 04 41. Offentliche Griinflachen sind naturnah zu gestalten: Entwicklung artenreiche Wiesenflachen, dabei Hierauf wurde d!lmrhwwg in dem fur amtliche Bekanntmachungen bestimmten Teil der "Hersbrucker
2215/1 , / - J Zweckbestimmung - privater Futiweg ’ im Teilbereich WA 1.2: 0,4 sind mind. 80% der Fléchen friihestens ab Juni und max. 2 x jéhrlich zu méhen, die Bepflanzung ist Zeitung” am ......1 4 ORT. 2022 hingewiesen.
. / = im Teilbereich WA 2.1: 04 nur mit heimischen Geholzen zulassig. . , - .
221718 ;; L == . M_M\. 0 ’ Zufahrt - im Teilbereich WA 2.2.: 0,35 Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
'. == -\ - im Teilbereich WA 3: 0,4 4.2. Die Baufeldberaumung ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Ernte der 14 OKT, 2022
q/ N\ 5. Griinflichen im Teilb ich SO 1: 0.4 B N T Hersbruck. den ........0nohn 50
\ : . ] Ve N "1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - |rT1 .el ereic : ; " ) . _ ‘ Feldfriichte bzw. Mahd des Griinlands zulassig. Stadt Hersbruck
_ WAz HAS) / (89 Abs " soweit sich nicht aufgrund der festgesetzten (iberbaubaren Flachen ein geringeres MaR ergibt.
| 221717 _ / 2182 // _ Private Grinflache 4.3.  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen: /A A /_ / _
5 / By _,_,f“ - 2.3 GeschoRflachenzahl GFZ (§§ 16, 17, 20 BauNVO) Fur Beleuchtungsanlagen im AufRenbereich (z.B. Stralenbeleuchtung, Gebdude- und #
) : 2215 s - Offentliche Griinflache - im Teilbereich WA 1.1 0,8 Gartenbeleuchtung) sind nur insektenschutzfreundliche Leuchtmittel mit warmweiflem Licht (2.500 Robert lig
' o - im Teilbereich WA 1.2 0,8 bis 3.500 K) zulassig." Erster Burgermeister
| ,,/ WA 22 | a-B) w Pflanzgebot Laubbaume (nicht - im Teilbereich WA2.1. 0,8
R / ' , o O Ss‘tfrﬂgg T%?‘%ug?cﬂétg‘sz'smﬁgm - im Teilbereich WA 2.2 0,7 4.4. Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geb&dude-, Terrassen- oder Zuwegungsfléachen
F 035 A ' im Teilbereich WA 3 1,0 bendtigt werden, unbefestigt zu halten und gértnerisch mit heimischen standortgerechten Geholzen
N S L 07 J - Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke - im Teilbereich SO 1: 1,0 zu gestalten (vgl. Pflanzvorschlége).
2179 Zweckbestimmung: soweit sich nicht aufgrund der festgesetzten (iberbaubaren Flachen ein geringeres Mall ergibt.
- A El Spielplatz
2217/9 ™
4.5. Die Anlage von Schottergéarten ist nicht zulassig. 2. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nur wie folgt zuldssig: bis zu einer Hohe von 0,70 m ab dem natiirlichen Geldnde. allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A). Auf A8 T T \
Unter Schottergarten wird das kiinstliche Anlegen einer grofflachig mit 6. Zisternen 2.1.  Garagen, liberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Nicht zulassig sind Aufschittungen, soweit sie an éffentliche Verkehrsfldchen oder an offentliche mogliche Emissionen (Geruch, Maschinenldrm) aufgrund der Bewirtschaftung der angrenzenden | - N . Hegen
Steinen/Schotter/Kies/Glassplitt 0.4. bedeckten Gartenflache verstanden, in der das Stein-/Schotter- Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in geeigneten unterirdischen Rickhaltungen, z.B. Baugrenzen und/oder innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen zuléssig. Grinflachen angrenzen. Als angrenzend im Sinne dieser Festsetzung gilt der Bereich von 0 m bis 3 landwirtschaftlichen Flachen wird hingewiesen. berd Untetkiumbachy : N 4
/Kies/Glassplittmaterial das hauptséchliche Gestaltungsmittel darstelit und Pflanzen nicht oder nur in Zisternen, zu sammeln; das Speichervolumen ist mit 4 cbm je angefangene 100 m? angeschlossene m ab der Grundstiicksgrenze der &ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen. In diesem Bereich sind 2 \ { > "3_—;w Escj‘ff_‘,-‘.’-““
geringem Umfang vorhanden sind. Als groRflachig im Sinne dieser Festsetzung gelten Flachen Dachfléche einzuplanen, davon sind mind. 1 cbm als Stauraum vorzuhalten und gedrosselt 2.2, Anlagen zur Erzeugung von Energie (z.B. Warmepumpen) sind nur innerhalb der festgesetzten Aufschiittungen nur im Rahmen eines Einfriedungs-Sockels bis 0,20 m Héhe (ab dem natiirlichen 8. Bodenschutz : Ry R TR e
einzeln oder in Summe von mehr als 2 m? pro Grundstiick. Ausgenommen hiervon sind abzuleiten. Der Uberlauf kann {iber das qualifizierte Trennsystem des Baugebietes abgeleitet Baugrenzen zuléssig. Gelande) zulassig. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum GroBer Hansgorgel Kihnhoten Yl L:
Sockeldrainagezonen bis zu einer Breite von 0,30 m ab Gebaudekante. werden. Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. : \ etid i H
2.3.  Der Abstand der Vorderseite von Garagen und iberdachten Stellplatzen zu 6ffentlichen 3.3.  Ver-und Entsorgung { < b4
4.6. Fir die im Plangebiet festgesetzten Pflanzgebote fiir Baume auf 6ffentlichen und privaten Flachen C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und Verkehrsflichen muss mindestens 5 m betragen (= Stauraum und Reserve-Stellplatze filr Ver- und Entsorgungsleitungen (einschlieRlich Telekommunikationsleitungen) sind im Zuge der Werden bei Erschlieungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht d i
kann der konkrete Standort im Rahmen der Detail-Freiflichenplanung noch geringfligig angepasst Gestaltungsfestsetzungen Besucher). ErschlieBungsmalinahmen im Erdgraben zu verlegen. schlieRen lassen, ist die Bodenschutzbehorde beim Landratsamt Niirnberger Land unverziglich zu ———— \ : DI — e j A
werden, die Gesamtstruktur der festgesetzten Griinordnung sowie die Anzahl der festgesetzten informieren ’-fa;lA e 1_I-Iersbr_u_vtzlt o R "”'--—_f,_..,__‘______;,l_(x" o
Béume ist jedoch verbindlich (Pflanzvorschiage siehe nachfolgend). . Gestaltung der Baukorper 2.4.  Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und iiberdachten Stellplatzen darf durch Einfriedungen D. Hinweise A, I“"f‘”“‘__i?“ I. S\ NV VI OGN g
Im Ubrigen gilt als Pflanzempfehlung fiir Baume innerhalb der Bauflachen: Ein Laubbaum pro 11. Fassadengestaltung o groRenmaRig nicht beschrankt werden. 9. Bodenfunde SR e — % ,,‘-‘-)"{ 2 Mm
500m? Grundstlicksflache Fiir die AuRenwande ist nur geputztes Mauerwerk oder Holz zuléssig. q%éo Die nachfolgenden Hinweise Griinden nicht im Bebauungsplan, sondern in anderen (Rechts-) Vorschriften: Alie mit der Durchfithrung eines Bauprojektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen -—~v—¢.----—«-—_—.~_5_“‘:'~,q3:,m.,.»-*" : 'f‘““u;““«;.,f?‘“ j’» gro- " ““‘“‘:\%
TR Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander FuRpfette 2.5. Bei Garagen und iiberdachten Stellplatzen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze hat sich der 1. Kaltwarmenetz werden, dass auftretende vor- und frithgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz HE"}N“‘-'U ;;;gé; _ ’ e B sl
4.7.  Pflanzvorschlag Kleinbaume . ) disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. An- und &) ' Zweitbauende im Profil, in Dachform und Dachneigung dem Erstbauenden anzupassen. Mal3geblich Die Warmeversorgung des Baugebietes ,Raiffeisenstrale Sud" erfolgt (iber ein Kaltwarmenetz; unverziiglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden mussen. Archaologische 5 . O :
Gﬁg:ﬂ%‘;ég?grﬁsip:\ﬁﬂ) ?gﬂg:ﬁtﬁ éghaer?g' rﬁisgts;%?s) Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgeb&ude anzugleichen. _ | I 0'6; ist die zuerst genehmigte Garage. Ein Kniestock fiir Garagen ist nicht zuldssig. Das Aufstellen von dar::mter versteht man die I'\lutfzung pberﬂéchennaher Geothermie. Qie Wérmequelle (Bohrung oder Bodendenkméler geniellen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 ‘.‘:_ b ﬂ"?urg
Bruchweide (Salix fragilis) Elsbeere (Sorbus torminalis) Untergeordnete Bauteile sind auch aus Metall zulassig. _i_aﬂqg::_ke:__ Blechgaragen ist unzulassig. Horizontalkoliektor) wird I‘[!It Elnspelsetem.;:)'eraturen unter 20°C betrieben. Die Temperaturanhebung und 2. : Ellenbach Houbirg e
Mehlbeere (Sorbus aria) Obstbaume bzw. Wildobst - erfolgt dezentral durch Warmepumpen bei jedem Nutzer. -\ 2
Eberesche (Vogelbeere) (Sorbus aucuparia) 1.2. Dachgestaltung 2.6. Private Verkehrsflachen (Wohnwege, Garagenzufahrten, nicht liberdachte Stellplatze und ¢
Bei den Hauptgebauden sind Kniestécke nur bei der Hausform I Hauszugéange) sind mit wasserdurchldssigen Oberflachen bzw. Pflaster mit offenen Fugen 2. Niederschlagswasser \ Leutenbach -~ . i
4.8.  Pflanzvorschlag Straucher _ . Voligeschosse als Erdgeschoss + Dachgeschoss* bis zu einer Héhe von 0,60 m (gemessen ab OK auszufiihren; sie sind auf das notwendige MaR zu beschrénken. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen Gestaltuna der Baukdrper » 5 A S 5 g
Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Rohdecke aufien bis Schnittpunkt UK Sparren mit der fertigen AuBenwandflache) zuldssig. Im abgeleitet werden. Das Baugebiet wird im qualifizierten Trennsystem entwéssert. Das nicht & abs 4 Bg pividio u & F: Abe. {24, 1 BanBi0) und -0 Bagklv ‘A . K Reicheneck P
;‘Lﬁgﬁg?g:uﬁ?géi\:g:;?um opiliie) E:Ltl)s;ﬁzn? ((Erearn?:;sa' \;T;%asr)ls) Sondergebiet ist eine davon abweichende Dachgestaltung zuldssig, siehe Hausformen- 2.7.  BeiVerwendung von Kies/Schotter, Rasengittersteinen oder Pflaster mit mehr als 10 mm verschmutzte Niederschlagswasser soll soweit moglich auf dem Grundstiick versickert werden. (59 Abs. 4 BauGB L¥.m.B% s - 1BayBO und § 20 BauNVO) \.-_\_Eﬂeelghai Ve AL
Hundsrose (Rosa canina) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Systemschnitt E. wasserdurchlassiger Fugenbreite fiir Zufahrten oder nicht iiberdachte Stellplétze ist bei der GRZ- Es ist nicht zulassig, Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal zu leiten. o , O pgech : ’
Traubenholunder (Sambucus racemosa) Weiden (Salix Caprea / cinerea/ viminalis) Berechnung ein Ansatz mit 50 % der Flachen zulassig. R-egelbelsplele ) -
Hartriegel (Cornus sanguinea) Liguster (Ligustrum vulgare) 1.3. Dachformen und Dachneigung 3. Grundwasser/ Hangwasser Einzel-/Doppelhduser WA 2.1 - 2.2 Mehrfamilienhaus - WA 1.1 - WA 1.2 3
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) Brombeere (Rubus fruticosus) WA 2.1, 2.2: Satteldach (SD) symmetrisch 30°-35° bzw. 38°-45° je nach zulassiger Hausform 2.8.  Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader richtet sich nach der Auf méglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen. Es wird empfohlen, zum Schutz gegen Grund-, Regelbeispiel A - Il Voligeschosse: Regelbeispiel D: ol R,
Himbeere (Rubus idaeus) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) WA 3: Flachdach mit extensiver Begriinung; jeweils giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Hersbruck. Schichten- und Oberflachenwasser wasserundurchldssige Wannen und gesicherte Lichtschachte EG + DG; SD 38°- 45°, Geschosshéhe 2,75 - 3,25m EG + 1.0G +2. OG; FD max. 10°; maximale Geschosshdhe ges. 9,00m Mosenhof &
Ginster (Cytisus scoparius) Haselnuss (Corylus avellana) WA 1+ SO 1: gruppenweise andere Dachformen zuléssig auszubilden bzw. konstruktive MaBnahmen zur Vermeidung von Schaden zu ergreifen. Kniestock 0,60m Firsthohe: max. 11,00 m Sehgotadort '
Weiltdorn (Crataegus monogyna oder Crataegus laevigata) Dachformen fiir Garagen/ Stellplatziiberdachungen (Carports): 2.9. Abweichend von der Stellplatzsatzung wird fiir den Teilbereich WA 1.1 und WA 1.2 folgender Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit sind grundsatzlich wasserrechtlich /" \DN: 38-45° O Bieriachs Ve miioer it
49. Pfanzvorschlag GroBbiume Flachdach mit extensiver Begriinung oder Dachform, -material und -farbe analog dem Stellplatzschliissel festgesetzt: genehmigungspfiichtig. Der Bauherr hat vorab eine wasserr%htliche Genehmigung beim e ON: 10° Pv-Anisge: |
Winterlinde (Tilia cordata) Sommerlinde (Tilia platyphylios) Hauptgebiude fiir Wohnungen kleiner 76 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatz fir Kraftfahrzeuge Landratsamt Nimberger Land zu beantragen. Permanente Grundwasserabsenkungen sind 218 £ e
Spitzahorn (Acer platanoides) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) fiir Wohnungen grofier gleich 76 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge unzuléssig. Quell-, Schichten- oder Drainwasser dirfen weder in den Schmutzwasserkanal noch in EG g: P ) oe
Kastanie (Aesculus hippocast.) Bergulme (Ulmus glabra) 1.4. Dachfarben den Regenwasserkanal eingeleitet werden. e § §
Felduime (Uimus carpinifolia) Buche (Fagus sylvatica) Die Dacheindeckung hat in nicht-glanzenden Rotténen zu erfolgen. 3.  Grundstiickseinfriedungen, Stiitzmauern und Geldndegestaltung B osibatastal B - B VoRtesthoitl oo g% e
) . 31 Einfriedungen 4, Heilquellenschutzgebiet | EGg+ 1. og; SD, 30°- 35?; Geschosshohe 2,75 - 3,25m T
5. Festsetzung von Ausgleichsflachen (§1a Abs. 3 BauGB) und ArtenschutzmaBinahmen 1.5.  Dachmaterial Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind nur in Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Heilquellenschutzgebiet fiir den Thermalbrunnen maximale Geschosshdhe ges. 6m, kein Kniestock, DG kein VG - Ausfertiaun
Ziegel, Betondachsteine, extensive Begriinung (bei flachgeneigtem Dach < 15°); transparenter/ lichtdurchlassiger Ausfiihrung (z.B. als senkrechte Metallstabe oder Holzlatten mit Hersbruck; die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung, insbesondere die wasserrechtliche DN: 30-35° 1 1 g g
51  Ausgleichsmalnahmen Zink- oder Kupferbleche in geringem Umfang nur bei Dachgauben/Dacherkern mit Dachneigungen Absténden) zuldssig. Tore und Tiiren diirfen nicht zur StraRe hin aufschlagen. Genehmigungspflicht fir das Versickern von gesammeltem (Dachflachen) Niederschlagswasser, .
Dem Emgnﬁ durch die Bau- und Verkehrsflachen wird aus dem Okokonto der Stadt eine Teilfldche <15° Zu|éssig; unbeschichtete Metaﬂeindeckungen sind weder bei Haupt- noch bei Nebenan[agen sind zu beachten. =& 1.0G E§ S ’ S -
von 6.232 m? der Flurnummer FLNr. 1995 Gmk. Hersbruck sowie der FI.Nr. 1077 und 1078 zuléssig. Einfriedungen angrenzend an offentliche Verkehrs- oder Griinflachen sind bis zu einer Hohe von 815 . 08 St dt H b k
Gemarkung Happurg als externe Ausgleichsflachen zugeordnet. Als Ausgleichsmafinahme wurde 1,30 m (inklusive Zaunsockel bzw. Stiitzmauer bis zu einer Héhe von 0,20 m) zuléssig 5. Pflanzungen - Mindestabstand o a e rs ru c
die Schaffung eines Lebensraumkomplexes feuchter bis trockener Auspragung durchgefihrt. 1.6. Dachaufbauten Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: ] .
Als Dachaufbauten sind bei Hauptgebauden ab einer Dachneigung von 30 ° in untergeordnetem Einfriedungen zwischen Doppelhdusern sind als Sichtschutzzaune/ Terrassentrennwénde mit einer Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Sondergebiet - SO Be ba uu ng S p I anm |t G runo rd nun gs p I an
5.2 ArtenschutzmaBnahmen (CEF-MaBinahmen) MafRe zuldssig: Hohe bis zu 2 m und einer Tiefe (ab Gebaude) bis zu 4 m zuléssig Geholze {ber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Regelbeispiel E: o
Als Ers?tz fiir verlorengehende Bruthohlen sind geeigneten Gehdlzbestanden aufzuhangen: - Dachgauben (= Dachaufbau allseitig von Dachfiachen umgeben), Hausgruepen \A.fA 3 Eg;]gh‘gﬁ&‘gx;fagg rﬁﬂgfgﬁi’;‘%ﬁ; 5:8‘257:1-3‘70"“ N r 36 , 4 L1 R a iffe i S e n Stl'a B e S ij d 1]
CEF1 fiir Fledermausarten: o o Dacherker (= Dachaufbau aus der Gebaudefassade aufsteigend/ Traufe unterbrochen/ ohne Nicht zulassig sind: Geschlossene Einfriedungen (z.B. Gabionen, Mauern, blickdichte 6. Pflanzungen - Baume im Bestand Eggf'{"g?f'z%‘G",“'F%"g:“;";;’e’x'g:;?"{g%‘:;;iﬁ ‘ -
- CEF1a: Flachnistkasten: 9 wartungsarme spalter}forgllge Flach-Nistkasten Wandvorsprung), Zaunausfiihrungen u.d) angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen sowie angrenzend an dffentliche An der westlichen Grenze des Plangebietes befinden sich mehrere Baume und Straucher im Geschosshohe 2,75 - 3 25m; 2. OG max 65% des 1.0G o e
- CEF1b_:_ Rundnistkaste.nZ?' wartungsarme Rundnistkésten _ - Loggia (=Dacheinschnitt), sofern diese in der Form einer Dachgaube ausgebildet wird, Griinflachen bzw. zur offenen Landschatft. Bestand, sie siqg im Plan nachrichtlich eingetragen; diese Bdume sollen als griinordnerische - mafRstab: 1 :1.000 bearbeitet: gb | mm
CEF2: fiir Vogelarten, insbesondere Gartenrotschwanz und Feldsperling - jeweils mit Schlepp-, Sattel- oder Flachdach. Als angrenzend im Sinne dieser Festsetzung gilt der Bereich von 0 m bis 3 m ab der MaRnahme im Ubergang zum angrenzenden Friedhofsgelande weiterhin in der Struktur und Dichte Vorsgtz |, ’//\l_l/\ __ E
- CEF2: Rundnistkésten: 9 wartungsarme Rundnistkasten fiir Vogelarten _ Die Summe der Dachgauben und Dacherker darf pro Dachseite maximal 40 % der Trauflange des Grundstiicksgrenze der 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen. Ausgenommen von den 0.g. erhalten bleiben. Ein Anspruch auf Beseitigung der Baume wird daher hiermit fir die benachbarten — | T e - . datum: 06.10.2022 erganzt:
mit spezifischen Einfluglochern fur Gartenrotschwanz (langsoval 30 * 45 mm) und Feldsperling Gebéaudes einnehmen. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang und zum First muss mind. Regelungen sind Einfriedungen aus natiirlichen Pflanzen (z.B. als geschnittene oder freiwachsende Baugrundstiicke ausdriicklich ausgeschiossen. | 2% r| Eig e ‘5“ : N o
(kreisrund, 32 — 34 mm) 1,50 m betragen, der Abstand untereinander mind. 1,20 m.Bei Nebengeb&uden und Garagen sind Hecke). , s e 1.06 k‘ié ' SE TEAM 4 Bauernschmitt e Wehner
Dachaufbauten/ Dacheinschnitte unzuléssig. Bei der Hausform 11 Vollgesschosse mit EG + 1. OG* . mmissionen/ Emissionen € £ .
Als CEF-MaRRnahme fiir die Feldlerche wird auf einer Teilflaiche von ca. 4.190 qm der FI.Nr. 241/2 sind Dachaufbauten nur insofern zulassig gls dadurch kein drittes Vollggeschoss entsteht. 32.  Aufschiittungen Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warme- EG R Y EG o Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Gmkg. Ellenbach ein Bliih- und Brachstreifen geschaffen. ' opni | 1 90491 nirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99

Aufschiittungen (mit oder ohne Stitzmauer) zur Gelandenivellierung/-terrassierung sind

pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fiir Larm an fremden Wohnraumen im

www . teamd4-planung.de

info@teamé4-planung.de




