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A. Festsetzungen durch Planzeichen B KGLhzoichnungvn und Hinweise
t WA Allgemeines Wohngebiet Qf}ﬁ Gebaudebestand
AN
(:) Zahl der VollgeschoBe zwingend, ausgebautes 5/1 Flurnummer mit best. Teilung
DachgeschoB zuldssig, Kniestock im Dachgeschol
ist unzulédssig
I. I Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze, Dach-
j ausbau unzulassig s Festsetzungen durch Text
<&———> einzuhaltende Firstrichtung
: % Art und MaB der baulichen Nutzung
__________ Bereich eines moglichen Zwerchhauses
o offene Bauweise 1.1 Das Baugebiet ist als "allgemeines Wohngebiet" WA
: ausgewiesen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind
|  e——  Baugrenze unzulédssig. Andere Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
| sind zulassig.
| Baulinie
; Im| Gebdude mit Kennzeichnung "A" ist im
[ o = == == Flache fiir Nebenanlagen DachgeschoB, bei Kennzeichnung "B" in allen GeschoBen
ausschlieflich Wohnnutzung zulassig.
! @ Flache fir Trafestation .ca. 3 x 3,5 m

- wm W mew

Der westliche Anbau am Gebaude "A" ist ausschlieBlich
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erdgeschoflig als offene Arkade zulassig.
befestigt ( Kiesmastix )

Nordliche Anbauten an Gebdude "B" sind ausschlieBlich

unbefestigte Parkplatzflache ( Schotterrasen ) als offene Veranda oder als Glashaus ( Windfang
‘ ettic. ) zuldssig.
befestigt mit GranitgroBstein, Beton—- od.
Ziegelpflaster 1a¥ Fir das zulassige MaB der baulichen Nutzung gelten
die Hochstwerte des §° 17 Abs. 1 BatiNVO. soweit
wasser— und luftdurchldssiger Belag sich nicht aus den iiberbaubaren Flachen geringere

Werte ergeben.

Zufahrt zur Tiefgarage ( TG )

1.3 . Amtt. -7 Abs. 5 BayBO gilt nur an der Brenze zu Privat-
grundstiicken. An der Grenze zu o6ffentlichen Grund-
stiicken sind Bebauungen in der GroBe =zulassig, die
sich aus den iiberbaubaren Flachen ergibt.

FuB- und Radweg ( wassergeb. Decke )
offentliche Griinflache

private Griinflache Garagen und Carports diirfen innerhalb der Abstands-

flachen des zugehorigen Wohngebdudes errichtet wer-—

zu erhaltende Baume den.
neu zu pflanzende Baume 2 Baukorper

Ac Feldahorn
¥ Winterlinde

Bezugshohe fiir alle Hohenangaben ist die Oberkante
S  Mehlbeere

FertigfuBboden im ErdgeschoB des Hauptbaukorpers,
bei versetzten Ebenen im Eingangsbereich.
Grenzbepflanzung
2.1 Beim Gebaude mit Kennzeichnung "A" gilt:
Die hochstzuldssige Trauf-/Firsthohe des Hauptbau-
korpers betrdgt im Siiden 6,25 m / 11,75 m, im Norden
7,25 m / 12,75 m. Die hochstzulidssige Firsthohe des
westlichen Anbaues betragt 3,75 m.

Wassergraben

MaBangabe in Metern

2.2 Bei Gebauden mit Kennzeichnung "B" gilt:
Die Lange ( Traufseite ) des Hauptbaukorpers muB
A (D B \ die Breite um mindestens 25 % iibertreffen.
Die zulassigen Trauf-/Firsthohen der Hauptbaukérper

Vorgesehene Hausformen:

betiragen 5,75 m / 9,75 m.
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Satteldach 42- 450
Pultdach
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o Satteldach 42- 490
12- 20 Pultdach 12- 20

Kniestocke sind unzuléssig
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Dacher

Bei Kennzeichnung "A" ist zulidssig:

- auf dem Hauptbaukorper: Satteldach, Neigung 42°
bis 450, Ziegel naturrot, ;

- auf dem 6stlichen Anbau und iiber der Tiefgaragenab-
fahrt: Pultdach, Neigung 12° bis 200, Deckung Glas,
Blech oder Begriinung,

& auf()dem westlichen Anbau: Pultdach, Neigung {9
bis 207, Deckung ausschlieBlich Glas.

Bei Kennzeichnung "B" ist zuldssig: &
o auf()dem Hauptbaukorper: Satteldach, Neigung 42
bis 48°, Deckung Ziegel naturrot,

o Obei Anbaﬁgen und Nebenanlagen Pultdach, Neigung
12 bis 207, , Gefdlle vom Hauptbaukorper weg,
Deckung Glas, Blech oder Begriinung.

Pachiiberstande sind am Ortgang mit maximal 15 cm,
an der Traufe mit maximal 30 cm - waagrecht ab der
Hauswand gemessen - zulidssig.

‘Folgende Dachaufbauten sind auf Steilddchern zulis-

sig: — Oberlichtbander und Sonnenkollektoren
- Schleppgauben auf max. 50 % der Gebadudelange,
Abstand vom Ortgang mindestens 1,50 m,

— Zwerchhaus nur bei Gebdude"A" Breite des Zwerchhau-

ses = 1/8 der Lange des Hauptbaukdrpers "A".

Hohenfestsetzungen

Bei Kennzeichnung "A":

Die Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB ist im
siidlichen Gebdudeteil in einer Hohe mit dem StraBen-
/Platzniveau auszufiihren. Nach Norden zu ist eine
Abstaffelung entsprechend dem natiirlichen Gelandever-
lauf anzustreben. ObergeschoB und Dach sind jedoch
ohne Hohenverspriinge auszufiihren.

Bei Kennzeichnung "B":

Die Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB ( bei
versetzten Ebenen gilt der Eingangsbereich ) wird
0,20 m iiber dem StraBenniveau bzw. iiber dem natiir-
lichen Gelande festgesetzt.

Offnungen

Offnungen in gemauerten Fassaden miissen ein ste-
hendes Rechteckformat aufweisen; Hohe : Breite
mindestens 1,25 : 1.

Fenster und Fenstertiiren sind in Einzelfliigel von
maximal 1,00 m Breite zu unterteilen.

Materialien und Oberflachen

Unzulassig sind Fliesen-, Klinker-, Riemchenver-
blendungen, Waschbeton, auffallig strukturierter
Putz, sowie gesundheitsschadliche Stoffe.
Bleche sind ausschlieBlich in silberfarben bis grau
zulassig ( Alu natur, Zink, Titanzink ).

lgh&-ﬂr>f¥arhcn und Stellplatze
W

ParkplatzerschlieBungsstrafBe ( verkehrsberuhigter

Bereich )

Entsprechend EAE Anliegerstrafie Typ 3: 4,00 m Breite,

Hochstgeschwindigkeit 30 km/h, Mischflache, Be-
festigung mit Mastix.
Die Stellplatze sind als Schotterrasenflache auszu-

bilden um eine optimale Oberflichenwasserversicke-

rung zu gewahrleisten.

Stellplatze ( StP1 ) fiir PKW auf Privatgrund:
Folgender Schliissel ,wird festgelegt:

- 1,0 StPl pro 40 m~ gewerblicher Nutzfliche,

- 2,0 StP1 pro Einzel-/Doppelhaus,

- 1,5 Stpl pro Reihenhaus,

- 1,0 Stpl pro Wohneinheit im GeschoBwohnungsbau.

Auf privaten Grundstiicken fiur Einzel-/Doppelhiduser
ist die Anordnung zweier Stellpldtze hintereinander
zulassig.

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsfldchen
ist ein ausreichend groBer Stauraum im Sinne des
Art: 19 Absi 2 ond Artl 55 BayBO sowie § 2 Abhs.
2 GaV zu belassen.

Offentliche Griinflachen im Verkehrsbereich:
Parkplatzbaum: Feldahorn, Acer campestre, Hochstamm
3 x v, STU mindestens 18/20.

StraBenbaum: Winterlinde ( Tilia cordata ), Hoch-
stamm 3 x v, STU mindestens 20/25,sowie Sorbus x
thuringiaca als Erganzung der bestehenden Pflanzung.

Sonstige offentliche Griinflachen:

Nordlich der Friedhofsgrenze und westlich des Krebs-
baches sind Wiesenflachen anzulegen, ostlich des
Krebsbaches ein wasser— und luftdurchlissiger Belag.

Private Griinflachen:

Die Grenzbepflanzung ist als naturnahe Hecke mit
heimischen Geholzen anzulegen.

Die extensive Begriinung der Tiefgarage ist als Vege-
tationstyp der Magerwiese auszufiihren.

Die Tiefgaragenzufahrt ( vollstandig ), sowie die
Ostseite des Gebaudes "A" ( mindestens 1/3 der ge-
schlossenen Fassadenfldache ) sind mit begriinten
Rankspalieren zu versehen.

Einfriedungen

Die Grenzbepflanzungen der Einzelhausgrundstiicke
sind als geschnittene Hecken anzulegen. Zu verwenden

. sind heimische Geholze. Die Hecken diirfen bis 2,0 m
= hoch werden.
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Unwel tschutz

Zur Reinhaltung der Luft sind umweltfreundliche
Heizungsarten zu widhlen. Soweit Moglichkeit besteht,
sind Anschliisse an zentrale Energieversorgungs—und
—-verteilungssysteme auf kommunaler Ebene der Errich-
tung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Die Versiegelung von Flachen auf privatem und o&f-
fentlichem Grund ist weitestgehend zu beschrianken.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme
ist gegeniiber konventionellen Bauweisen und Tech-
niken Vorrang einzurdumen.

Das Dachwasser ist auf den privaten Grundstiicken
aufzufangg? und in Regenwasserzjsternen zu sammeln.
Pro 100 m" Dachfldche sind 4 m~ Regenwasserspeicher
unterirdisch vorzusehen ( zur Gartenbewasserung,
Toilettenspiilung ).

Das iiberschiissige Dachwasser wird in den Krebsbach
oder in die stidtische Kanalisation geleitet.

Der Krebsbach ist als offener Wasserlauf zu fiihren.
Ostlich des Friedhofes ist die Fldache fir einen
Entwasserungsgraben freizuhalten. Nordlich des Fried-
hofes verlauft dieser Graben verrohrt unter der
ParkplatzerschlieBungsstrafle. Er miindet in den Krebs-
bach und hat zugleich einen Uberlauf in die Kanalisa-
tion.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind nach StadtratsbeschluB moglich.

VERF ARENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Hersbruck hat am £3.07 7997 die Auf-

. Der Entwurf des B&&JU\QSD\I\;H

stellung des Bebauungsplanes gemél § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Dieser BeschluB wurde gemdl § 2 Abs. 1 Satz 2 Bau®B
ortsiblich bekanmntgemacht. 3
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Hersoruck, £472 79% 4.1 MAPlattmeler
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Die Birger wurden gemdl § 21 BauGB am Entwurf
des Bebau planes in Form einer offentlichen Dar-
legung und Anhdrung, die am 9424 2292 vertffentlicht

WUT O
stattfaand, betefligt.

s=wWurde mit Begrundung
?arﬁﬂ § 3 Abs. 2 BauGB vam 77 96.79592 bis £0 077252,

n Hersbruck offentlich awgel_egq}. Ort und Dauer der
Auslequng wurden an €5-.92¢.727< (durch Arsehlae—ar
den-Amtstatelnunre Veroffentlichung in der Hersbrucker
Zeitung) bekanmntgemacht mit dem Hinwels, daB Bederken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfriest vproebracht
werden konnen. :

Plat tmeier
Blrgermeister
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S/LANDRATSAMT NURNBERGER LAND

- ; 13, MAI 1993 o BOEN .
Laut 2. d. Peosllz. fien (T NTL 0., Reg. Rat
. Der Bwaumggolan wurde mit Begrindung ab ¢7-.96¢. 7993
gemdlB § 12 Satz 1 BauBB Gffentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Ausle fe Zeit und Ort der Aus-
legung sind am Qé.%?gf}:g-?.%ogrtsublich (durch-Ansehiag
M@n—m%%n%%e durch Vergffentéimmg in ger
Hersbrucker Zeltung) bekanntgemacht worden.

Oer Bebauungsplan Ist damit seit .@7 Zé. 7293 nach

§ 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich,

Hersbruck, den
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AUSSCHNITT FLACHENNUTZUNGSPLAN MASSTAE 1 : 5000

AUSFERTIGUNG NR.: &

BEBAUUNGSPLAN DER STADT HERSBRUCK NR. 36/3 FUR DAS GEBIET
ZWISCHEN GABELSBERGERSTRASSE UND JOHANNESFRIEDHOF

MASSTAB 1 : 1000 FASSUNG VOM 01. SEPT. 1991
FASSUNG VOM 26. FEB. 1992
FASSUNG VOM 01. APR. 1892

ENTWURF BEBAUUNGSPLAN: ENTWURF GRUNORDNUNGSPLAN:
HANS-PETER HEBENSPERGER-HUTHER
MARIAN DORFLER

DIPL.INGE. ARCHITEKTEN
KRAELERSTR.15, 8000 MUNCHEN 70
TELEFON o897 131 11°863

UTA STOCK-GRUBER
VIMYSTRASSE 4,
TELEFON

DIPL. ING.
8050 FREISING
0 81 61 / 6 38 40




