FESTSETZUNGEN WURCH PLANZEICHEN

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollg:schoBe als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschofle zwingend, susgebautes
Dachgeschofl als Vollgeschaon

gemeinschaftlich genutzte Gebdude/Raume
Satteldach

Pultdach

Zeltdach

Flachdach oder flachgeneigtes Dach ( unter 10° )

einzuhaltende “irstrichtung

geschlosse Bauyeise
offene Bauweisu

Baugrenze
Baulinie

Fliche fiir Nebrnanlagen

Trafostation

gffentliche StraBlenverkehrsflache
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
wasserdurchlasiige Flache

befestigte Flache

Ulberfahrt nur Uiir Millfahrzeuge o0.3.

Wendehamner nach EAE 5.2.1,9, Bild 31

Parkplatze privat/offentlich
( wasser— und .uftdurchlassige Bauweise )

FuB- und Radweg ( wassergebundene Decke )
Gartenweg auf Privatgrund

offentliche Grinflache

private Griinfléiche

| Kinderspielplatz

Kleingirten

(:j zu erhaltende |[Hume

(:) neu zu pflanzende kleinkronige Baume

(;;) neu zu pflanzefde grofikronige Baume

i Winterlinde

Ac Feldahorn

Cl Rotdorn

Ca Scharlachdorn
Ce Apfeldorn

Cp Pflaumendorn

neu zu pflanzende Obstbaume

<::i:> neu zu pflanzende naturnahe Geh8lzgruppen

(Artenspektrum der Erlen— Eschenaue )

«w=w== Grenzbepflanzujg ( geschnittene Hecken )

7

" Wassergraben

~

Y

Retentionsraum

Aufschiittungen

_4 1 4 MaBangabe in Mptern
I Crenze des réujilichen Geltungsbereiches

[ Qjﬂ»JS Sichtdreieck mlit Angabe der Schenkelldnge in Metern

J'_gbﬁé Eingangsbereic} nach Pkt. C. 9.3

offener Vorplalz nach Pkt. C. 9.4
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Kennzeichnunge) und Hinweise

Gebdudebestand

Flurstiicknumme| mit bestehender Teilung

vorgeschlagene|Grundstiicksteilung

—e—e—  Abgrenzung untprschiedlicher Festsetzungen

FESTSETZUNGEN DUR{H TEXT

Art und MaB der bjnlichen Nutzung

Das Baugebiet is| in den im Plan festgelegten Be—

grenzungen als "a|lgemeines Wohneehiet" WA ausgewie—

sen.

Nutzungen nach § |4 Abs. 2 Satz 2 und 3 werden be-
schrankt auf di» Larmschutzbebauung, sowie die
Randbebauung der {amnﬂlsrraﬁe und des Marktplatzes.
Tankstellen sind |nzulissig.

Andere Ausnahmen énach § 4 Abs. 3 BauNVO sind in
der Larmschutzbepavung wund in der Randbebauung
des Marktplatzes ruldssig,

|

1.4

2.1
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3.2

3.3

5.1

A
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5.4

Fiir die geschlossene Bauwdise wird der Wert fiir die
Grundfldchenzahl mit 0,5 festgesetzt. Die 0Ober-
grenze des § 17 Abs. 1 FauNVD) wird iiberschritten,
weil besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfer-
tigen.

Garagen und Carports sind nur an den dafiir im Plan-
blatt festgelegten Flachen moglich.

Auf der OGrenze zu privaten Grundstiicken gilt die
Festsetzung von Art. 7 Abs. 5 BayBO, Garagen und
Carports diirfen innerhalb der Abstandsflachen des
zugehorigen Wohngebdudes errichtet werden.

Die nordliche Randbebauung ist als Larmschutzbebau-
ung auszufiihren, d.h. Aufenthaltsrdume diirfen nicht
nach Norden ausgerichtet sein und gegebenenfalls
Verwendung von Schallschutifenstern.

In der StraBeniiberbauung ist keine Wohnnutzung
zulassig.
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Bﬂukdrger- T

Pie Lange ( Traufseite ) des Hauptbauksrpers muf
seine Breite um mindestens 15 % iibertreffen.
=300

Me zuldssigen Trauf-/First-
hahen  der Hauptbaukorper
betragen:
- hei zwel Vollgeschosien
25 m o T al,
-~  hei dred qugQSCkcsﬁen
6,00 m /' 10,25 ni,
= hed vier ‘Vollgeschosien
8.75 m / 13,00 w.

m

Pie maximalen Firsthohen
der Anbauten betragen:

- eingescholiig 375, 7
- zweigeschofiig 6,50 m. =
Fir zweigeschofige Winterpdrten und Treppenhduser
innerhalb der Anbapzone s.nd Ausnahmen von dieser
Vorschrift zuzulassen,

Bezugshohe ist die (Oberkante FertigfuBboden im
Erdgeschof des Hauptbaukirpers ( bei versetzten
Ebenen im Eingangsbereich ).

Die Larmschutzbebauung ist

von den Hohenfestsetzungen

nach Punkt 2.2 und 4. aus- T

genommen. Sie ist nar S

nebenstehendem Schemaschnit: S

auszufiihren ( Maissonette- Gy

Wohnungen  am  Laubengang, W b .
GeschoBwohnupgen  an  dey —-d 4 STPL | SIPL =
Treppenhausern ' S~ .

Diichex

Folgende Dachformen sind zu #ssig: .

- Satteidach, Neigung &0 bis 48°, ausschlienlich
auf Hauptbaukorpern,

- Satteldach, Neigung 20b‘ auf freistehenden Neben-
anlagen,

= Pultdach, Neigung 20%, be' Anbauten und Nebenanla-
gen, Gefille vom Hauptbatkorper weg, sowie bei
der Lirmschutzbebauung.

Andere Dachformen konnen gruppenweise vereinbart
werden.

Bei geschlossener Bauweis: 1ist die Dachneigung
iiber die gesamte Gebidudeldnsge beizubehalten.

Dachiiberstidnde sind am Ortrang mit maximal 15 cm,
an der Traufe mit maximal 30 cm - waagrecht ab

der Hauswand gemessen — zulissig.

Folgende Daghdeckuﬂgen sind zulassig: Ziegel, Farbe
rot, bei 20" Neigung auch Verglasung oder Begriinung.

Gruppenweise konnen andere  Materialien zugelassen

werden.

Folgende Dachaufbauten sind auf Steilddchern zulds-
sig:
~ Schleppgauben in einer Breite von 0,5 der Trauf-
linge je Wohneinheit. Mincestabstand vom Ortgang
bzw. von der nachsten Wohneinheit: 1,5 m.
— (Oberlichtbinder und Sonnenkollektoren;
Gruppenweise kannen zugelissen und maflich be-
schrankt werden:
- Zwerchhduser,
~ turmartige Aufbauten, sowsit die zuldssige First—
hohe eingehalten wird,
Liegende Dachfenster sind unzulassig.

|
Hohenfestgetzungen

Die Oberkante FertigfuBhodin im ErdgeschoBl ( bei
versetzten FEbenen gilt der Eingangsbereich ) wird
0,20 m iber dem StraBenniveau bzw. iiber dem natiir—
lichen Gelinde festgesetzt. Anbauten kénnen talsei-
tig niedriger, bergseitig hoper liegen.

=

Of fnungen

Of fnungen in gemauerten Fassaden missen ein ste—

hendes Rechteckformat aufseisen; Hohe Breite
mindestens 1,25 : 1.
Feststehende Verglasungen sind in Einzelfl&dchen

von maximal 0,90 m Breite zu unterteilen,

Fenster und Fenstertiiren sind in Einzelfliigel von
maximal 1,00 m Breite zu unt:rteilen.

Fs konnen gruppenweise andere Offnungen zugelassen
oder ausgeschlossen werden. o L

: Materialien und Ubert Lacher

lnzulidssieg sind Fliesen—, Klipker-, Rremchenver-
blendungen, Waschbeton, auffdllig strukturierter
Putz, sowie gesundheitsschadliche Stofle.

Es konnen gruppenweise Materialien, Oberflachen,
Farben zugelassen oder ausgeschlossen werden.

Verkehrstlachen und Stellplatze

Fard Wohnsamme l st rafie
Schoitt 1 (S 1) N

AIFRY | BEITNPL & TER
tean ! A

Litl WL LA SRt

e, Verkehrsberuhigte Bereiche:
Anliegerwege, Schnitt 2 ( 8 2

BEGasty b1
ALl 1 S Wit
bt [RERA N

E13 LR o

) 1
LAV 1 SR

=

Folgender Stellplatzschliissel wird feéfgefégt?

1,0 Stpl. je 40 m” gewerbl. Hauptnutzfliche

= 4y STH1 Pro. Reifenhaus;

- 2,0 StPL pro Doppel- eder Einzelhaus.

- 1,0 Stpl pro Wohneinheit im GeschoBwohnungsbau.
Auf privaten Grundstuc ken ist- die Anordnung zweler
Stellplatze bintereinewier zulassig,

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrst lachen
181 ein ausreichend grofler Stauraum 1im Sinne des
Art. 19 Abs. 2 und A: 55 BayBO sowie & I Abs.
2 GaV zu belassen,

5. Grunflachen

el Offentliche Grunflachen im Verkehrsbereich:
Hauptbaumart im offentlichen Strabenraum und auf
den Wendeplatzen der wohnwege: Winterlinde ( Tilia
cordata ). Alleebaum, mindestens 25/30 STU.

8.2 Oftentliche Griunflachen

tlostgarten:
Zur Urtsrandbegrunung werden auf stadtischem Grund
Obstgarten ohne Einfriedung angelegt,

8.3 Pravate Grinflachen:

L.3.1 Hausgarten:
Pro Grundstuck ist mindestens ein heimischer baub-
baum zu pflanzen. Dariiberhinaus sind einheimische
Gehalze zu verwenden, Die sog. Mistwvege Breite
1,5 m ) zwischien den Garten befinden sich sl pri-
vatem Lrund.

8. 4.2 Mierergarten:
Fro Mietergarten ist ein Obstbaum zu pflanzen.

g.3.3 Kleinkinderspielplatze ( fir 3—6-jahrige )
Auf Grundstiicken mit Geschofiwohnungsbau sind Klein-
kinderspielplatze mit einer Grofie von etwa 100
m- zu erstellen. Minimalausstattung: Sandflachen

unter GroBbaum, Sitzgelegenheit, Schaukeln.

o

wohnwege

Fur jede Hausgruppe wird eine Kennbaumart festge-
setzt, Qualifikation: Hochstamm, mind. 18/20 STU':

- Lrataegus carrierei ( Apfeldorn ): Cc

~ Crataegus laevigata "Pauls Scarlet'" ( Rotddrn ):C]
— Crataegus prunifolia ( Pflaumendorn ): Cp

- Crataegus coccinea ( Scharlachdorn ): Ca.

Der Standort der Baume kann sich in Abhangigkeit
von Grundstiuckszufahrten o.3. um maximel 2.0 m
verschieben,

4.3.5 Kleingarten:
Die Kleingarten entlang der Bahn sind 1m Falle
einer Neuorganisation auf 2 Ebenen terrassiert
anzulegen. Die Geratehauser und AnlehnggwAchshauser
liegen an den Gelandespriingen. Pro 100 m~ unbebauter
Flache ist ein Obstbaum zu pflanzen.
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8 Einfriedungern
Q.1 Die Grenzbepflanzungen sind hauspruppenweise e1o-
heitlich als geschnitvene Hecken anzulegen,
verwenden sind heimi=che Gehelze. Die Hecken durter

bis 2.0 m hoch werden.

4.2 Eintriedungen Zwiscnen Privaterundst doke!
als Maschendrahtzaun bis 1.0 m Hohe oder als Laul-

geholzhecke zulassle.

G.3 Als Begsrenzung der gekennzeichneten BEinpangshirrerc
CsiHd ausscehl relll teh penrunte Kankspaliere zulass:
G " Im bereich der offenen Vorplatze entlang der wonn-
<o samme Lst raflie sind die Evptriedumgen aul die Rurk-
Jkanre der Carports. zt setzen, Mavern, doume un
Fergolen s1pd bis zu 2.0-m Hihe zulassig,
! mwer It sc bt
ifded dur Heinhaltune der Lufy sind umweltseeund liche
Hetzunegsarten zi widblen. Sowei: Moplronkeit hestent ,
ind  Anschlips=e an  zentrale  SHEEICVET MO EUTEY -
atd. —verted lunegssysveme aul  kKommunaler Ebene ger
Erricheung Finzelanlagen verzuzielen,

lier Yepzicht aut Notkamepe st zulassiy,

leee Versiepelung wvon Flachen apt priwvatem und =

tentl irhem Gound 151 weltesteenend z2u best fratieen.

Bres Anwerndung aktiver gid  pussiver Solartvstem

ezt PE DT LT ktnventioned len banwersen wand Tedl-
YOIEIHE Ca e uEtR .

Das Dachwasser ist auf den privaten Grundstiicken
aufzufangep und in Regvnwassnrzﬁstvrnvn 20 sammeln.
Pro 100 m~ Dachf ldche sind 4 m™ Regenwasserspeicher
unterirdisch vorzusehen { Zzur ﬂdlLPﬁhUWQBHQTHngI
weitere mogliche Nutzungen: Toilettenspiilung, Wasch-

Das iiberschiissige Dachwasser der Cebdude westlich
der WohnsammelstraBe wird durch Rohrleitungen,
die unter den Gartenwegen verlaufen, in den Reten—
tionsraum geleitet. Dieser Retentionsraum hat einen
liberlauf in den Krebsbach bzw. in die Kanalisation.

Das iiberschiissige Dachwasser der Gebdude ostlich
der WohnsammelstraBle wird in die Kapalisation ge—

Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind nach StadtratsbeschluBl moglich.

Entlang der Grundstiicksgrenze zu den Cleisanlagen
der Deutschen Bundesbahn ( Fl.Nr. 2372, Gemarkung
Hersbruck ) diirfen keine hochwachsenden Biume ange-

lim die Bahnlinie Nirnberg — Irrenlohe elektriffzie—
ren zu konnen, missen zum Stellen der Oberleitungs—
masten beiderseits der Bahnlinie Streifen in einer l
Breite wvon 6,0 m, jeweills gemessen von der Mitte |
des nachstgelegenen Lleises, freigehalten werden. '

1.4
maschiene ).
leitet.
IRk Ausnahmen
D. HINWEISE
1%
pflanzt werden.
2,

Bei der Durchfithrung der Paumafnahmen miissen die
den Brandschutz betreffenden baurechtlichen Bestim—
mungen beachtet werden,

Bei der Planung der Zugdnge und Zufshrten, sowie
der Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr
ist § 3 DVBayBO zu beachten.

VERF AHRE NSVERMERKE

1. Der Stadtrat Herspbruck hat am 72.9¢.7399.. die Auf-
stellung des Bebauwngsplanes cemal § 2 Rbs. 1 BaulE
beschlossen.

Diese Beschliisse wurden gemdB § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgema
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7. Die Burger wurden gemal § 3 Abs. 1 BauGB an Entwurf.

ges Bebauungsplanes in Form elner 6ffentlichen Oar-
egung und Anhtrung, die an &%.26.7270 vertiffentlictt
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3. Der Entwurf des Bebajméétorﬁ?s wurge mit Begrinounc

gemil § 3 Abs. 2 BauGR vom 7706 7952, bls £0.07 7392,

in Hersbruck offentlich ausoelegt. Ort und Deuer oer
Auslequng wurden am &5 4e . 7252 (durch Arseissar—
dea—fpetstafelead Vertf fentl ichung In der Hersorucker
Zeitung) bekanntgemacht mit dem Hinwels, dall Beoenken
und Anregungen wahrend oOer Auslegungsfriest voroepracht
werden komnern.
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4. Die Stadt Hersbruck nat mit Beschilud Stadtrates
vom 24 77. 7292, gen Bebauwungsplan gemal § 10 BauGe
als Satzung beschlossen.
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AUSFERTIGUNG NR.: 7

BEBAUUNGSPLAN _DER SIADT HFRSBRUCK _ NR. 36 / |

L A T

"AN DER HALD" |
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FASSUNG VEM 29.MA) 1290
FASSUNG VOM 12 NOVEMBER 1991
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