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b)

MaBangabe in Metern

von der Bebauung freizuhaltende Fléachen
(Schutzzone fur Hochspannungsleitung und
Sichtdreiecke)

Transformatorenstation (geplant)
Transformatorenstation (entfdllt, sobald
geplante Transformatorenstation errichtet
ist)

Miilltonnenstandplatz

6ffentliche Griinflache

6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz

erhaltungswiirdiger Baumbestand
neu zu pflanzende Bdume auf 6ffentlichem Grund
neu zu pflanzende BAume auf privatem Grund

neu zu pflanzende Hecken und Straucher auf
6ffentlichem Grund

neu zu pflanzende Hecken und Strducher auf
privatem Grund
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Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
Nr. A 1

bestehende Grundstiicksgrenzen
Vorschlag fir die Teilung der Grundsticke
vorhandene Wohngeb&ude
vorhandene Nebengebéhde
Flursticksnummern

Rutschgebiet (Zone 1)
bestehende 20 kV-Freileitung
bestehender Kanal

geplanter Kanal

bestehende Wasserleitung
geplante Wasserleitung
Hohenlinien

vorhandene Baume und Straucher

Gemarkungsgrenze
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Garagenausfahrten hiochstens 6 m breit zu erstellen und im
Bereich von gegeniberliegenden Parkstreifen an den Ausfahr-
ten zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin aufzuweiten.
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o : \i>ﬁ>;_./¥/ i PLANZEICHENERKLARUNGEN Haus formen I1I. Festsetzungen
- “. / -
ggj /// ‘7? = : S 1. Art und MaB der baulichen Nutzung
6u8 5 =
& % B eret 1 Das Bauland ist in der im Plan festgelegten Begrenzung
6149 \\\\ &Ly : als WA "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.
% - e 9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Vorgesehene Hausform mit allgemeiner Dachnelgung gﬂr gai7Mzg dei gaulighen NUE%“”Q ge“egtdie chhstgerge
5 : % von 40 - 46 Grad: es S - auNV sowe sich nic aus den Uberbau-
T g P Rbgrenzung unterschiedlicher Nutzung batis Féchen geringeré Werte ergeben.
\‘\ . . . . .
iy N WA Allgemeines Wohngebiet 1 s Es cilt die offene Bauweise.
y N\ I 7ah = Strafenhohe & | = Auf den Baugrundsticken sind nur Einzelhauser zulassig.
\\\\\\\\ & : Zahl der Vollgeschosse (Hiochstgrenze) ; ok IE;;EJZE#*m Die Anzahl der Wohnungen wird im Quartier 1 auf 2 Wohnun-
0.4 crundflichenzahl % u_ldfrr o i‘:jEi gen, im Qpartler 2 agf 4 Wohnungen begrenzt.
= P Im Baugebiet werden je Wohneinheit 1,5 Stellplatze gefor-
o % GeschoBflachenzahl KniestBek o dets
/ niestocke max. 50 cm Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind un-
: Ry ] 0 offene Bauweise zuléssig.
e WYY 3 623 ,
< Y A(»‘\AT\ * .s . .
() t. ] - s T F s M;7. “L>// ZCX nur Einzelhauser zuliassig Bt tar 2 2. Garagen und Nebengebdude
uartier - < e Bl / | form mit ' i
WA PSR s (el % 5 ?QQ\“ \ &f Q i i o Xgﬁgggenegg gizzform mit allgemeiner Dachneigung Garagen und Nebengeb#ude sind nur innerhalb der Baugren-
II 297 Al o . a QIR s, : : i i ; zen anzuordnen oder, wenn sie auBerhalb der Uberbaubaren
SEE T [ arkung Altensi .t.enb J N\ T _ FATIAZ Aehtuny 1 Fldchen errichtet werden, nur an den im Plan festgesetzten
0.4 S e ' : v& ; & <D satteldach Stellen zu errichten.
. I v . b ' \\"\ P R e N o Stranenhoh 0 . : . s .
o) ééé& ey BB . : . Q@N&V T e Fléchen fir Garagen und deren Zufahrten 2 : . . Sie sind mit einem Satteldach gleicher Dachneigung wie das
Se A . o L S SR = et S — Hauptgebdude auszustatten und, soweit moglich, mit dem
i & o : = i Hauptgebdude zu verbinden.
o TR e Effffifj offentliche Verkehrsflache s
e %, 4ﬂﬁ“§%&yﬁ>\ﬁwﬁy) R 57tentliche Park?liche In den neu geplanten, verkehrsberuhigten StraBen sind die
.."Gﬂ,.

Zufahrten und private Stellpléatze, die unmittelbar an
offentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind mit Beton-
quadratpflaster mit Rasenfuge oder mit Schotterrasen zu
befestigen.

Das Aufstellen von Wellblechgaragen ist unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 1,20 m nicht {ber-
schreiten. Sie sind nach dem Gefdlle der StraBe zu errich-
ten.

Massive Pfeiler und Sdulen sollen nur an den Grundsticks-
ecken sowie an Tiren und Toren erstellt werden. Die Z&une
zum StraBenraum sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung
auszubilden.

Maschendrahtzdune entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind unzuldssig. Entlang der ndrdlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie zwischen unmittelbar benach-
barten Grundsticken ist als Einfriedung auBer dem senk-
rechten Holzlattenzaun auch griner Maschendrahtzaun zulés-
sig, der notfalls zu hinterpflanzen ist.

Die Einfahrten und Stellplédtze vor zusammengebauten Gara-
gen dirfen nicht durch Z&dune getrennt werden.

Neben dem Wirtschaftsweg und den FuBwegen werden die Z&une
der Privatgrundsticke mindestens 0,3 m von der Grundsticks-
grenze nach innen versetzt.

Zwischen unmittelbar benachbarten Grundsticken ist nur ein
Zaur zul#éssig. Doppelte Aufstellung eines Zaunes durch
beice Machbarn ist unzuldssig.

Dactausbauten

Dachigauben als Einzelgauben mit einer Gesamtansichtsfléche
bis zu 3,0 m? sind zuldssig.

Sie dirfen eine Gesamtldnge von 1/4 der Traufldnge nicht
Uberschreiten.

Verkehrsflachen

Die StichstraBen werden als Mischverkehrsflachen ohne ab-
gesetzten Gehweg ausgebildet. Sie sind folgendermalen zu
gestalten:

- Gesamtbreite 6,50 m, Ausbildung als Mischverkehrsfléache,
- unterteilt in: Fahr- und Gehbereich, Breite 4 m,
- und Seitenstreifen, Breite 2 m,

- getrennt durch Entwd@sserungsrinne, Breite 0,5 m,

Mischverkehrsfldche und Seitenstreifen sind hohengleich.

In den Seitenstreifen sind an geeigneten Stellen Pflanz-
fldachen fir StraBenbdume integriert, ansonsten dienen sie
fir die Grundstickseinfahrt, als Ausweichflache, als Stell-
platz oder als mehrfunktionaler StraBenraum.

Der Seitenstreifen soll im gleichen Material ausgefuihrt
werden wie die Ubrige StraBenfléche.

FUr die Entwdsserungsrinne, die Abgrenzung der Baumschei-
ben und die Einfassung der Verkehrsfldche wird einheitlich
Granitpflaster oder graues Betonquadratpflaster verwendet.

Die StichstraBen enden in Wendeplatzen, die im gleichen
Material wie die StraBen ausgefihrt werden. Die Wende-
pldtze konnen auch mit Granitpflaster oder grauem Beton-

c) Pflanzgebot:

GemdB Festsetzungen im Plan und § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a
BauGB sind an den Grenzen der Grundstiicke zur freien
Landschaft auf privatem Grund auf einem 5 m breiten
Streifen freiwachsende Hecken aus Arten der potentiell
natirlichen Vegetation zu pflanzen.

Darunter fallen:

Feldahorn (Acer campestre) 2y, 2001350
Hasel (Corylus avellana) 2 XN, I8 - 350
WeiBdorn (Crataegus monogyna) 2 x v, 100 - 150
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 2 x v, 100 - 150
Liguster (Ligustrui vulgare) 2 x v, 100 - 150
Vogelkirsche (Prunus avium) 2 x%, 100 - 150
Schlehe (Prunus spinosa) 2% ¥, 20~ 130
Wildrose (Rosa canina) Z2xvy, W - 190
Eberesche (Sorbus aucuparia) 2 XNy 300 <150
Obstbadume H, 160 - 180

Ferner sind auf einzelnen Grundsticken Wildobstbaume wie
Vogelkirsche oder regionaltypische, alte Obstsorten zu
pflanzen.

Auf privatem Grund werden die Bdume und Hecken von der
Stadt Hersbruck gegen Hinterlegung einer Kaution ge-
pflanzt.

Zur Erfillung der Funktion sind Mindestqualitaten vorge-
schrieben.

Die Anpflanzung soll mit der Errichtung der baulichen An-
lagen er folgen.

Soweit sich die Bepflanzung unter der Hochspannungsleitung
befindet, darf die Wuchshthe 4,50 m nicht Uberschreiten.

d) Erhaltungswiirdiger Baumbestand:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein
erhaltungswiirdiger Baumbestand. Er ist gem&@B Planzeichen-
erkldrung gekennzeichnet. Dieser Baumbestand ist zu erhal-
ten und wird hiermit gemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB
unter Schutz gestellt.

Auf die Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil:
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von B&umen und
Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS - LG 4) wird
hingewiesen.

e) Freifldchengestaltungsplan

Dem Baugesuch soll ein Freifldchengestaltungsplan beige-
fligt werden. ‘

II1. Hinweise

1. Fernmeldeanlagen

In die neu zu errichtenden Gebdude sind Leerrchre fir Fern-
sprechanschlisse einzubauen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu
achten, daB die Bdume in mindestens 2,50 m Entfernung von
den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt
werden.

/

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind SchutzmaBnahmen fUr die Fernmeldeanlagen durch
die Deutsche Bundespost er forderlich.

2. Brandschutz

a) Bei der Durchflihrung von BaumaBnahmen missen die den
Brandschutz betreffenden baurechtlichen Bestimmungen
beachtet werden.

b) Im Brandfalle muB die Durchfihrung von FeuerldschmaB-
nahmen fiir alle Gebdude sowie eine ausreichende L&sch-
wasserversorgung gewahrleistet sein.

c) Bei der Planung der Zuganye und Zufahrten sowie der
Aufstell- und Bewegungsfléachen fir die Feuerwehr ist
§ 3 DvBayBO zu beachten.

3. Grundwasserabsenkung

Fir Grundwasserabsenkungen ist ein Wasserrechtsver fahren
notwendig.

Ferner darf das Grundwasser nicht in die 6ffentliche Ab-
wasserkanalisation eingeleitet werden.

4. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

a) Das Baugebiet erh@dlt eine zentrale Wasserversorgungs-
anlage und wird an das Wasserversorgungsnetz der Stadt
Hersbruck angeschlossen.

b) Die fir das Baugebiet neu zu erstellende Entwdsserungs-
anlage er folgt in westlicher Richtung ilber den 6ffent-
lichen Feld- und Waldweg Fl. Nr. 1589 Gemarkung Alten-
sittenbach und wird an die bestehende Abwasseranlage in
der Unteren HagenstraBe angeschlossen.

5. Rutschgebiet

Ein Teil des Planungsgebietes liegt im Rutschgebiet, Zo-

IV. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Hersbruck hat am 04.04.1989 die Aufstellung
des Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Dieser BeschluB wurde gemdB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

N
-

) \ : _.."?'S’\z)\\.
2. Die Biirger wurden gemdB § >-AbsS. 1 BauGB am Entwurf des Be-
bauungsplanes in Form einer §ffentlichen Darlegung und An-
hérung, die am 21.04.1989 verdffentlicht wurde und in der
Zeit vom 02.05.1989 bis 19.05.1989 stdttfand, beteiligt.

A SRYENSTAY SBRUCK )
b 3 RN
Hersbruek, 7% 297,794 Blattmeier
\ Y Birgermeister

3. Der Entwurf des Bebauunps nes”wurde mit Begrindung gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 2IP#7T9%%.... bis A3 L5 ... in
Hersbruck offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 23 97,7957, . (durch Verdéffentlichung in der Hers-
brucker Zeitung) bekanntgemacht mit dem Hinwels, dal Beden-
ken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen.

CK

Hersbruck, den J.Plattmeler
=re Y I /Blrgermeister
3GV 07 AR 1999

BEHUEH VOM . .. iivsaves UBN
mgrger Land angezeigt.

5. Die Stadt Hersbruck hat m
Bebauungsplan dem Landratsamt Mg
vom Landratsamt wurden keine /&

eRASEAa
% a1 % '.'.‘: % . ; S
Lan aodopeq. . den » .'!‘.O.K!-. f ."».'.:-": 2 A .'... ' = ng

6. Der Bebauungsplan wurde mit Bed g ab f??;??????ﬁgeméﬂ
§ 12 Satz 1 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentl£gh223ys—

legung sowie Zeit und Ort der Auslegung sind am
ortsiblich (durch verdffentlichung in der Hersbrucker Zei- 4
tung) bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit seit ...?
§ 12 Satz 4 BauGB rechtsve

: “"’__"; *o ; 4
Hersbruck, den .5?2??3};2;§. N\ $

M 1:25000
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