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WEITERE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird in der im Plan festgelegten Begrenzung
als WA "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Es gilt die offene Bauweise.
Zuldssig sind Wohngebdude als Einzelhduser mit den im

§ 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen. Kniesté&cke
sind bis zu einer HBhe von 50 cm zulé&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

Als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten

die HOchstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht
aus den als tlberbaubar festgesetzten Flichen und Geschof-
zahlen ein geringeres MaB baulicher Nutzung ergibt.

Um die Bildung von Hausgruppen zu gewdhrleisten werden, an
den markanten Geb&dudefluchten Baulinien festgesetzt.

Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen

Stellpldtze und Kleingaragen, sowie damit verbundene
Nebenanlagen sind auf den dafiir im Bebauungsplan vorge-
sehenen Fl&chen anzuordnen.

Die Garagen sind mit Satteldach gleicher Dachneigung wie
das Hauptdach an das Wohnhaus anzubauen. Flachdachgaragen

werden nicht zugelassen.

Das Aufstellen von Wellblechgaragen ist unzulédssig.

Einfriedungen und Dachausbauten

Einfriedungen zu O6ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen eine
Gesamthdhe von 1,20 m nicht bersteigen. Sie sind nach dem
Gefdlle der StraBe zu errichten.

Massive Pfeiler oder S&dulen sollen nur an den Grundstiicks-
ecken, sowie an Tiliren und Toren erstellt werden.

Die Z&une sind als Holzz&dune mit senkrechter Lattung aus-
zubilden. Einfriedungen zwischen benachbarten Grundstiicken
kénnen als Maschendrahtzdune nicht hdher als 1,20 m er-
stellt werden.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist als Ein-
friedung einheitlich griiner Maschendrahtzaun zu verwenden.
Eventuell erforderliche Mauersockel diirfen nicht mehr als

10 cm tiber den Boden reichen.

Dacherker und Dachgauben sind auf einer Gesamtl&nge von
1/3 der Traufldnge zuldssig.

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG
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Ausschnitt aus den topographischen Karten Nr. 6434 und Nr. 6524
2] PLANZEICHENERKLARUNGEN
a) Flir Festsetzungen
N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 4.
des Bebauungsplanes Nr. 32 einschl. Griinordnungs-
konzept
WA Allgemeines Wohngebiet
I+1ID Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
0.4 Grundfl&chenzahl
GeschoBflédchenzahl
e} offene Bauweise
Zﬁk nur Einzelh&user 2zuldssig
Baugrenze
Baulinie
EEEEE;} Firstrichtung
SD Satteldach
R S Ds
L__FS.__J Flachen fir Garagen und deren Zufahrten
P StraBenbegrenzungslinie
Geh
T e dEfentliche Verkehrsflache :
B T sz 8ffentliche Parkfl&che

MaBangabe in Metern

6ffentliche Griinflache

Die StraBe "A" wird als ErschlieBungsstraBe mit einseiti-

gem Parkstreifen und Ausweichstellen fiir LKW ausgebildet.

Die Fahrbahn erhdlt eine Schwarzdecke, mit Splitt aaqestreut.
Die Gehw>ge werden mit Bztonsteinpflaster versehen.

Drei Stichwege mit Wendemdglichkeit - versehen mit dem-
selben Betonsteinpflaster der Gehwege - binden einzelne
Hausgruppen an die Haupterschliefung an. Sie werden ohne
besondere Gehwege oder Parkstreifen erstellt.

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 und 25)BBauG

Die 8ffentlichen Griinfldchen unterliegen keiner besonderen
Nutzungszuweisung. Sie sind mit Landschaftsrasen anzus&den.

Die nach dem Griinordnungskonzept gekennzeichneten privaten
Flédchen - bedingt durch den geringen Abstand des Geb&dudes
zum 6ffentlichen Verkehrsraum - sind als Rasenangerflédchen
ohne Einfriedung anzulegen ,

Fir Neupflanzungen in diesen Fl&dchen sind folgende Arten
zuléssiqg:

Juglans regia (WalnuB)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Syringa vulgaris (Flieder)
verschiedene Obstarten - Hochstédmme

Bindung fir die Erhaltung von Einzelbdumen sowie von

fldchenhaften Strauch- und Baumgruppen

Die eingezeichneten Einzelbdume und Strauchgruppen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Pflanzgebot fir Einzelbiume

6.
Vorgartenfldche
neu zu pflanzende Bd&ume und Strducher
erhaltungswiirdiger Baumbestand
QD Milltonnenstandplatz
QD Ausweichstelle
Vorgesehene Hausform
mit allgemeiner Dachneigung von 45 - 48 Grad
entsprechend der natilirlichen Gel&dndeverhdltnisse:
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b) Fllr Hinweise

bestehende Grundétﬁcksgrenzen

Vorschlag fir die Teilung der Grundstiicke
Gemarkungs- und Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze, jedoch keine Gemeindegrenze

Flursticksnummern

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude

Fladchen fir Versorgungsanlagen (Trafostation)
bestehende 20/20 KV- Freileifung

bestehender Kanal

geplanter Kanal

bestehende Wasserleitung

geplante Wasserleitung

Entwdsserungsgraben

Hohenlinien (Vergr&Berung aus dem MaBstab 1:5000)

Die eingezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Fir
die Neuanpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Entlang der Nord- und Westseite des Geltungsbereiches,
auf der 6ffentlichen Grinfldche an der Sitidostseite des
Geltungsbereiches entlang der OrtsstraBe und an allen
sonstigen Bereichen:

Obstb&ume, vornehmlich Kirschen
Pflanzqualitdt: Hochstédmme

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe "A":

Quercus robur (Eiche)
Pflanzqualitédt: Hochstamm, 3 x verschult,mit Ballen,
18 - 20 cm Stammumfang.

In der Sffentlichen Grinfldche an der HaupterschlieBungs-
straBe (StraBe "A"):

Juglans regia (WalnuB)

Tilia cordata (Linde)

Quercus robur (Eiche)

PLfianzgualitit: Hochstamm, 3 x verschult, nit Ballen,
18 - 20 em Stammumfang.

Entwdsserungsgraben

10.

Entlang des Wirtschaftsweges F1.Nr. 1034 verlduft in
6stlicher Richtung ein Entwé@sserungsgraben. Dieser
Entwdsserungsgraben darf nicht verrohrt werden und
muB als offener Wasserlauf erhalten bleiben.

Wasserversorgung - Abwasserbeseitigung

IEX.

a) Das Baugebiet erhdlt eine zentrale Wasserver-
sorgungsanlage und wird an das Wasserversorgungs-
netz der Stadt Hersbruck angeschlossen.

b) Im Baugebiet wird eine Entwd@sserungsanlage er-

stellt, die an die bestehende Abwasseranlage
angeschlossen wird.

HINWEISE

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daB Geruchsbeldsti-
gungen filir das Wohngebiet entstehen kdénnen, wenn auf
die westlich davon gelegenen landwirtschaftlichen
Fldchen Gidlle, besonders Schweinegiille, ausgebracht
wird. Auch bei intensivem Pflanzenschutzaufwand sind
Immissionen durch Abtrifft auf die Gdrten der Wohnbe-
bauung denkbar.

Im Interesse des Natur- und Landschaftsschutzes sollte
nach Mdéglichkeit eine emissionsarme Heizungsart gewdhlt
werden.

In den héheren Bereichen des Baugebietes kann der
FlieBdruck der Wasserversorgung auf unter 2 bar ab-
sinken. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dafl mit
dem Einbau einer Druckerhdhungsanlage zu rechnen ist.

Die am Hopfauweg bestehenden Gdrten mit Hecken und
Bidumen sollten als wertvolles Element im Landschafts-
bild und zur Eingrinung des neuen Baugebietes erhalten
werden.

TI1. VERFAHRENSVERMERKE

3. Der Stadtrat Hersbruck hat am ]':"O” 198.3. wvs dle
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 geméaRB
§ 2 a Abs. 1 BBauG beschlossen.
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Hersbruck,

v ks Die Birger wurden gemdB § 2 a Abs. 2 und 3 BBauG am
Entwurf des Bebauungsplanes in Form einer 8ffent-
lichen Darlegung und Anhdérung, die am 29;9521983...
verSffentlicht wurde und in der Zeit vom 909.05.1983...
bis 29}9531983.... stattfand, beteiligt.
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Hersbruck, ]8;1 rgermeister /C

357 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung
gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG vom 19.08.1983 ... bis
J19.09.1983..... in Hersbruck &ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am JLQﬁLJSEﬂ&......
{durch Anschlag an den Amtstafeln und Verdéffentlichung

(An der Hersbrucker Zeitung) bekanntgemacht mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen widhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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5%) Das Landratsamt Niirnberger Land hat den Bebauungsplan
mit Schreiben vom . 474A1.83.... Ne V7 5p04-F:3%. .. gemdhB
§ 11 BBauG grf/ ohne Au{igggg genehmygkt.
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6.) Der %enehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab
18.11.1983 gemdf § 12 Satz 1 BBauG &6ffentlich aus-

gelegt. Der volle Wortlaut der Genehmigung sowie Zeit
und Ort der Auslegung sind am J8.11.1883 . ... ortstblich
(durch Anschlag an den Amtstafeln, sowie durch Ver-
6ffentlichung in der Hersbrucker Zeitung) bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit seit
.LQJLJ9§§..... nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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Der Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt mit Textteil,
sowie der Satzung mit Begriindung.
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