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AUSGCLEICHSMASSNAKRME 1.

BIS ZJUM VORHANDENEN

GRABEN FL.MR, 1792

GEMARKUNG HERSBRUCK

ENTWASSERUNGSGRABEN MIT
BEIDSEITIGEM GRUNLANDSTREIFEN

VON |0ST NACH WEST FUHRENDEN

OFFENEN
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T PLANZEICHENERKLARUNGEN

a) Fur Festsetzungen

R S
GE

II

ST ——

NUTZUNGSSCHEMA :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gewerbegebiet

Zahl der Vollgeschosse (HGchstgrenze)
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

offene Bauweise

Baugrenze

Bauverbotszone gem%B § 9 Abs. 1 FStraG
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Einfriedung mit Zu- und @usgangsverbot
offentliche Verkehrsflécﬁe

offentliche Parkfléche

MaBangabe in Metern

Traufhohe der Lager- und Produktions-
hallen

Fldche fir Transformatorenstation

zu erhaltender Baumbeétand entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze

neu zu pflanzende Baume
Zu verlegender Entwﬁs%erungsgraben
Entwdsserunfsgraben

Blendschutzbepflanzung zur B 14 und
Fldchen fir Eingrinungen

1. Verwaltungs- und Lagergebaude
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2. Lager- und Produktionshallen

b) FUr Hinweise
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bestehende Grundsticksgrenzen
Flursticksnummezn
vorhandene Wohngebdude

vorhandene Betriebsgeb&ude, Garagen,
Nebengebdude

Stitzmauer

Bdschungen

vorhandene Baume und Straucher
bestehende 20 kV-Freileitung
bestehender Kanpal

bestehende Wasserleitung
geplanter Kanal

geplante Wasserleitung
Hohenlinien

(VergroBerungen aus dem MaBstab 1:5000
in den MaBstab 1:1000)

Grenze des raumlichen Beltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 36/1

Vorschlag fir die Teilung der Grund-
sticke

II. Festsetzungen

l.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist in der im Plan festgelegten Begrenzung
wie folgt ausgewiesen:

Als GE "Gewerbegebiet” im Sinne des § 8 BauNVO.
Es dient demnach vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit diese
Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nachtei-
le oder Bela@stigunyen zur Folge haben k®nnen, Ge-
schafts-, Buro und Verwaltungsgebaude und Tankstel-
len sowie Anlagen fir sportliche Zwecke,

Rusnahmsweise koénnen auch zugelassen werden Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléache 5.
und Baumasse untergeordnet sind, ferner Anlagen fiUr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind genehmigungs-
pflichtige Betriebe und Anlagen gem&B Bundesimmis-
sionsschutzgesetz und Abfallbeseitigungsgesetz nicht
zZulassig.

Einzelhandelsgeschafte sind grundsatzlich nicht zu-
lassig.

Es gilt die offene Bauweise. 7.

In der offenen Bauweise werden im Sinne des § 22 Abs. 2
BauNVvO die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelhduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer
Ldnge von hochstens 50 m errichtet, jedoch kann fiir Be-
triebsgebdude diese L&ngenbegrenzung im Wege der Ausnah-
me uberschritten werden.

MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die
Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNV0O, soweit sich nicht aus
den als uberbaubar festgesetzten Fldchen und GeschoBzahlen
ein geringeres MaB baulicher Nutzung ergibt.

Die GeschoBhthe wird mit 3,50 m festgesetzt. Eine groBere
GeschoBhohe als 3,50 m ist zul&ssig, soweit diese aus- 9.
schlieBlich durch die Unterbringung technischer Anlagen

des Gebdudes wie Heizungs-, LUftungs- und Reinigungsanla-

gen bedingt ist.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HoGchstgrenze festge-

setzt. Dabei werden die Festsetzungen der Uberbaubaren 9.1
Grundsticksflachen in den einzelnen Geschossen im Sinne

des § 23 Abs. 1 BauNVO wie folgt getroffen:

a) Verwaltungs- und Lagergebdude

Zahl der Vollgeschosse 11

b) Lager- und Produktionshallen

TH (Traufhthe) 6,00 m bzw. 8,00 m Uber Gehweg

Stellplatze, Garagen und Nebengeb&ude

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugren-
zen zugelassen. Soweit sich daraus eine Bebauung der
Grundstiucksgrenzen ergibt, wird hier gem&B Art. 7 Aps. 1
BayBO i.v.m. Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BayBO in Abwei-
chung von Art. 6 Abs. 1, 2, 3 und 4 die Grenzbebauung
zugelassen.

Das Aufstellen von Wellblechgaragen ist unzul#ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen eine Gesamththe von 1,60 m nicht Ubar-
schreiten. Sie sind nach dem Gef&lle der StraBe zu errich-
ten.

Massive Pfeiler und Sdulen sollen nur an den Grundstiicks-
ecken sowie an TUren und Toren erstellt werden. Entlang
der BundesstraBe sind geschlossene Einfriedungen zu er-
richten.

Pflanzgebot

Zwischen der BundesstraBe 14 und der Bebauung, sowie an der

Ost-u. Westseite der Bau- und Geltungsbereichsgrenze und

stidlich der L&ngsparkspur sind als Blendschutzbepflanzung

zur B 14 bzw. als GriunordnungsmaBnahme fiir das Baugebiet 10.
heimische Geholze durch den Grundstiickseigentimer gemdB

Art. 5 Abs. 1 BayBO zu pflanzen. Dabei sollen folgende
Geholzarten verwendet werden: “

a) Entlang der B 14 unter Einhaltung der Sichtfreiheit
(5-reihig - 8 m breit)

22 Erlen Alnus glutinosa Heister
2 x v. 200 - 250 em hoch

1l Esche Fraxinus excelsior Heister
Z % v. 200 - 250 cm hoch

7 Eichen Quercus robur Heister m. B.
2 x v. 200 - 250 cm hoch

10 % Traubenkirsche Prunus padus

20 %X HaselnuB Corylus avellana

20 % Hartriegel Cornus sanguinea

5 % Pfaffenkappchen Euonymus europaeus 11.
10 % Weide Salix viminalis
20 ¥ Schneeball Viburnum opulus
je 2 x v. 60 - 100 cm hoch
15 % Liguster Ligustrum vulgare

5 -7 Tr. 60 - B0 cm hoch

b) Entlang der Ostgrenze (3-reihig - 5 m breit)

2 Ahorn Acer platanoides Heister
2 x v. 200 - 250 cm hoch

4 Eichen Quercus robur Heister
2 X v. 200 - 250 cm hoch

25 % HaselnuB Corylus avellans
15 % WeiBdorn Crataegus monogyna
25 % Schlehe Prunus spinosa

15 % Schneeball Viburnum opulus

20 % Hartriegel Cornus sanguines
Je 2 x v. 60 - 100 cm hoch

c) Entlang der Westgrenze (2-reihig)

20 % Traubenkirsche Prunus padus

25 % Hartriegel Cornus sangunea

20 % Schneeball Viburnum opulus

25 % Feldahorn

je 2 x v. 60 - 100 cm hoch

20 % Liguster Ligustrum vulgare
5 -7 Tr. 60 - 80 cm hoch

d) Baumreihe entlang der ErschlieBungsstraBe

Baumart:
Eiche @uercus robur Heister
2% Ve StU e = 12 en
Abstand zwischen den Bdumen ca. 15 m

Die Blendschutzbepflanzung in der Bauverbotszone ent-
lang der B 14 ist im Einvernehmen mit dem StraBenbauamt
Nirnberg durchzufihren.

Erhaltungswurdiger Baumbestand

Auf den Grundsticken Fl. Nrn. 1862 und 1877 Gemarkung
Hersbruck befindet sich ein erhaltungswirdiger Pappel-
bestand, der bei einer Flachenbepflanzung als gliedern-
der Grungirtel zwischen den bereits bestehenden und den
auszuweisenden Gewerbeflachen dienen soll.

Dieser Baumbestand ist zu erhalten und wird hiermit ge-
médB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB festgesetzt.

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 14

Durch die geplanten Gewerbebetriebe darf durch starke
Rauchentwicklung die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BundesstraBe 14 nicht beeintréchtigt
werden. Die Beleuchtungsanlagen (Hofbeleuchtung u.&.)
mussen blendfrei installiert werden. Werbeanlagen dir-
fen nicht zur B 14 hinweisen.

Verlegung des Entwasserungsgrabens

Der das Gewerbegebiet von Nordost nach Sitdwest durch-

laufende Entwasserungsgraben muB an die Nordseite der

Baugrundsticke verlegt werden. Ein entsprechendes Was-
serrechtsverfahren wird durch die Stadt Hersbruck ein-
gelelitet.

Gewasserdkologische Strukturanalyse - Ausgleichskonzept
Entsprechend der gewdsserodkologischen Strukturanalyse

ist folgendes Ausgleichskonzept durch die Stadt zu reali-

sieren:

Ausgleich fidr den Fldachen- und Qualitdtsverlust der Bio-
topfldche entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze
(AusgleichsmaBnahme 1).

Ausgleich fir die funktionale Beeintrachtigung der ge-
wadsserckologischen Verknupfung (AusgleichsmaBnahme 2).

Schemaskizzen zur AusgleichsmaBnahme 1:
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Schemaskizzen zur AusgleichsmaBnahme 2:
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Luftreinhaltung

Jegliche Anlagen zur Abfallverbrennung, Abfallverwer-
tung und zur sonstigen Abfall- bzw. Reststoffbehandlung,
bel denen luftfremde Stoffe emittiert werden, sind in
dem Gewerbegebiet nicht zulé@ssig.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedirftige Anla-
gen im Sinne des § 4 BImSchG, die aus Griinden der Luft-
reinhaltung der Genehmigungspflicht gem@@ BIMSchG unter-
liegen, sind nicht zuléssig. Ausnahmen von dieser Fest-
setzung sind mdglich, sofern das Einvernehmen der Stadt
Hersbruck vorliegt und die gesetzlichen Grenzwerte ein-
gehalten werden. Die Einhaltung der Grenzwerte beziglich
Luftreinhaltung muB durch Vorlage eines entsprechenden
Gutachtens einer anerkannten Fachstelle gemdB § 26
BImSchG nachgewiesen werden.

Larmschutz

Falls Betriebe und Anlagen wéhrend der Nachtzeit betrie-
ben werden, ist durch ein Schallschutzgutachten einer an-
erkannten Fachstelle gem. § 26 BImSchG nachzuweisen, daB
die zulassigen Immissionswerte im Einwirkungsbereich der
Anlage eingehalten werden. Die Nachtzeit erstreckt sich
von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr (ausgenommen Anlagen gemiB

§ 4 BImSchG bis 6.00 Uhr).
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Hinweise

Grindung

Bei hohen Grundwasserstanden sincd die geplanten GebZude
mit wasserdichten Wannen zu versehen.

Falls in diesem Bereich eine Grundwasserabsenkung durch-
gefihrt werden muB, ist unter Vorlage entsprechender
Unterlagen ein Wasserrechtsverfahren bei der zustandigen
Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

Es ist verboten, Grundwasser in die Gffentliche Abwas-
serkanalisation einzuleiten.

Fernmeldeanlagen

In die neu zu errichtenden GebZude sind Leerrohre fir
Fernsprechanschlisse einzubauen. Hierzu erteilt n#here
Auskinfte das zustZndige Fernmeldeamt.

Bel der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu
achten, daB die Baume in mindestens 2,50 m Entfernung

von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost ge-
pflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschrit-
ten werden, sind SchutzmaBnahmen fir die Fernmeldeanla-
gen der Deutschen Bundespost erforderlich.

Brandschutz

a) Bei Durchfihrung von BaumaBnahmen miissen die den
Brandschutz betreffenden baurechtlichen Bestimmungen
beachtet werden.

b) Im Brandfalle muB die Durchfiihrung von Feuerl@schmaB-

nahmen fir alle Gebaude sowie eine ausreichende L&sch-

wasserversorgung gewdhrleistet sein.

c) Bei der Planung der Zugange und Zufahrten sowie der
Rufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr ist
§ > DVBayBO zu beachten.

Wasserversorgung - Abwasserbeseitigung

a) Das Baugebiet erhalt eine zentrale Wasserversorgungs-

anlage und wird an das Wasserversorgungsnetz der Stadt
Hersbruck angeschlossen.

b) Im Baugebiet wird eine Entwésserungsanlage erstellt,
die an die bestehende Abwasseranlage mit Anschluf an
die Zentralklaranlage angebunden wird.

Denkmalpflege

Bei Durchfiihrung der BaumaBnahmen kodnnen bisher unbe-
kannte Funde (z. B. Hiigelgradber, Schanzen, Wélle, Burg-
stalle, AltstraBen und andere Denkmdler) auftreten, die
unverziglich dem Amt fir Denkmalpflege, Abteilung fir
Frih- und Vorgeschichte, gemeldet werden miissen.

Iv. VERFAHRENSYERMERKE

1. Der Stadtrat Hersbruck hat am /&.96.7777 die Neufassung
des Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. 1 und 4 BauGB be-
schlossen.

Dieser BeschluB wurde gemdB §_2-4ps. 1 Satz 2 BauGB
ortsiblich bekanntgemacht. 7 5% .2
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2. Die Birger wurden gemdB § 3 Abs. 1 BauGB am Entwurf der
Neufassung des Bebauungsplanes in Form einer offentli-

chen Darlegung und Anhdrung, die am £8.96 7797 verdffent-
licht wurde und in der Zeit vom @F.97.7777, ,bis 497755/

stattfand, beteiligt. e i
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3. Der Entwurf der Neufassung des Bebauungsplanes wurde mit
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 7.9% 7292, , .. bis
7, 07.73%2° .. in Hersbruck &ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am @2:94¢.7%°4 . (durch Verdf-
fentlichung in der Hersbrucker Zeitung) bekanntgemacht
mit dem Hinweis, daB Bedenken.und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist vorgebragpﬁfﬁérﬂgﬁggﬁnn

T STA

\ Hersbruck, ¢7.72./27%4...

4. Der Stadtrat der Stadt Hersbruck hat mit BeschluB vo
I E0Z, ... ... die NeufgsSung-gdes Bebaydngsplanes /ge-
mdl § 10 BauGB als Satzupgibeschldssen/
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5. Die Stadt Hersbruck hat mit Schreiben vom LA
die Neufassung des Bebauungsplanes dem Landratsamt NUrn-
berger Land angezeigt (§ 11 Ab 3 BauGB).

gen erhoben.
b

s

Lauf a.d.Peg., den .

L, el Bazold
6. Die Neufassung des Bebauungsplgﬁégﬂﬁﬁrde mit Begriindung
ab .76 0% 7923, ... gemdl § 12 BauGB 6ffentlich ausgelegt.
Die &6ffentliche Auslegung sowie Zeit und Ort der Ausle-
gung sind am Z.9£.7F3 ... prtsiiblich (durch Verdf-
b fentlichung in der Horsbrucker Zeitung) bekanntgemacht

worden.
Die Neufassung des Bebauungsplanes ist damit seit
16047293, .. nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
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NEUFASSUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 13

der Stadt Hersbruck
Landkreis Nurnberger Land

fur das Gebiet: KROTENSEE "

AUSFERTIGUNG NR.: 7 M 1:1000

AUSGEARBEITET AM 10.04 1991 PLANFERTIGER

GEANDERT AM . 22.05.1991 SJADTBAUAMT HERFBRUCK
GEANDERT AM : 10.01. 1992 .
GEANDERT AM - 2505,1992 (Axn
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