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Satzung 4.5. Dachaufbauten § 3 Inkrafttreten
_ fze?e " 2704/24 Zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 durch den vorhabenbezogenen Als Dachaufbauten sind beim Hauptgeb&ude zuldssig
o Elshis ‘ . o Tekturplan Nr. 4 im Bereich ,Fichtachstr. 16" in Hersbruck e Dachgauben (= Dachaufbau allseitig von Dachflachen umgeben) , Der Tekturplan Nr. 4 tritt gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in
: snifedie e e e S e Dacherker (= Dachaufbau aus der Gebdudefassade aufsteigend/ Traufe der Hersbrucker Zeitung in Kraft. Regelungen des Beb.pl. Nr. 4, die dem Tekturplan Nr. 4
o : : . : unterbrochen/ ochne Wandvorsprung), z.B. in der Form eines mittigen widersprechen, treten damit im Tekturplanbereich auBer Kraft
S Die Stadt Hersbruck erldsst aufgrund Zwerchhauses, Hersbruck, den 31.07.2024
2704138 i §§ 2, 9, 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. ¢ Loggia (=Dacheinschnitt) nur insofern, als diese in der Form einer Stadt Hersbruck
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI 2023 I Nr. 394), sowie der Dachgaube ausgebildet wird /, /
O Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt /
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), Alle DaChanbaUten sind jewei!s nur mit Schlepp- O.der Satteldach Robert Ilg /
2704/37 // Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom (Dachmaterial und Dachfarbe entsprechend wie beim Hauptdach) zulassig. Erster Biirgermeister
2676/1% 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch Gesetz vom )
el 24.07.2023 (GVBI. S. 371), Die Summe der Dachgau?en, Dacherker und Loggien darf pro Dachseite
I —& -0y Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBL S. 82, maximal 40 % der Traufldnge des Gebéudes einnehmen
BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI S. 723),
o B . sowie Art, 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
2704183 9 F ~270418 Bekanntmachung vom 22.8.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
e yr08/41 | 2704798 durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI S. 385, 586)
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Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang und zum First muss mind. 1,50
m betragen, der Abstand untereinander mind. 1,20 m
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folgenden vorhabenbezogenen Tekturplan Nr. 4 im Bereich ,Fichtachstr. 16™ zum

2704/5 z*sem
_ 2% 2704146
_WA N

2704128 '

Nachrichtliche Hinweise:
Dachaufbauten sind nur in 1 Dachgeschossebene zuldssig (nicht
Ubereinander).
Bebauungsplan Nr. 4 (Titel: ,Gebiet Leutenbachstrae™) " als Satzung der Stadt Hersbruck
Der Tekturplan besteht aus diesem Planblatt mit den darin enthaltenen zeichnerischen
i i und textlichen Festsetzungen.

Die nachfolgenden Hinweise griinden nicht im Bebauungsplan, sondern in anderen
(Rechts-)Vorschriften.
. ) Pflanzungen - Mindestabstand
Bei Nebenanlagen sowie bei Garagen sind Dachaufbauten/ Dacheinschnitte Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
unzulassig. Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe - mindestens 0,5 m Abstand von der Grundstiicksgrenze
4.6, Einfriedungen Gehdlze Gber 2,0 m Héhe - mindestens 2,0 m Abstand von der Grundstiicksgrenze
" . = Pflanzungen — Bédume im Bestand
ek § 1 Raumlicher Geltungsbereich E.m;rledur:\(gjen dgrielrl eidne (;esa[;nthéhe vohn 1,40 m nicht tberschreiten. Sie An der westlichen Grgnze des Tekturgebietes/ dFS Baugrunds_’gijckes !Jefinden sich .auf
: ; V252106 o ] 704160 2704/49 Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Tekturplans Nr. 4 umfasst das Grundstiick sind nach cem Gefalle der Strabe zu erricnten dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 2698 mehrere B&dume und Stréucher im Bestand; diese
’ 5o . - FI.NFn. 2697/1, Gemarkung Hersbruck; die genauen Grenzen des Geltungsbereichs ) . - wurden bereits im Bebauungsplan Nr.4, Tektur Nr.2, als dauerhaft zu erhalten festgesetzt
: N 2521/2 . 5 . : sind dem Planblatt zu entnehmen Angrenzend an den 6ffentlichen Stralenraum sowie angrenzend an die
‘ 0,4 S? ' ] - 270419 ” o - nérdliche éffentliche Griinflache sind geschlossene Einfriedungen (z.B. Heilguellenschutzgebiet
. B _ . i1 — @ 5 _ 665{' i § 2 Textliche Festsetzungen Gabionen, Mauern, sonstige blickdichte Zaunausfiihrungen) nicht zulassig. Der Tekturplanbereich befindet sich im Heilguellenschutzgebiet zum Thermalbrunnen
ii so | — Sl ¥ : 2521 B 0 l Im (brigen sind Einfriedungen sockellos zu errichten oder die Zaunsockel sind Hersbruck. Die Bestimmungen der entsprechenden Verordnung sind zu beachten
: — 81: & %ﬂ J704/45 - 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) im Abstand von je 5 Meter mit einem Durchlass fiir Kleintiere zu unterbrechen rundwasser
\ 8 2521/9 ! &0 3 5 . Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit sind grundséatzlich wasserrechtlich
% ] DS , 252”3 3 J.ﬂ o Im Bérnwinkg — mr'll'skz.;zlenb;;ez;h‘twg;igi?OA;S:eLSb;L;:chen Nutzung als ,Allgemeines Tore und Tiren dirfen nicht zum Gehweg bzw. zur StraBe hin aufschlagen genehmigunaspflichtig. Der Bauherr hat vorab eine wasserrechtliche Genehmigung beim
% 2522;32522/10 . 2521/4 - - o g gem. g Landlratsamt Narnberger Land zu beantragen ' )
*} y 2522/3 : coy = T ey Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Schank- und Speisewirtschaften 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege f\,sa;ﬂs';fuir:l?:gmf;i ZUMh Schiitz gagen Grund-, Senichten” und Oberflachenwasser
\ : = s B ; s I i ; und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB ge Wannen und gesicherte Lichtschachte auszubilden bzw
\ 2522908 dee : sind im Tekturplanbereich nicht zuldssig, die Betriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4und 5 g (8 ) konstruktive MaBnahmen zur Vermeidung von Schaden zu ergreifen
’g T 5 2453;3 o (Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind auch nicht . .
\ : ) —d ] ausnahmsweise zul3ssig 5.1. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen:
\ 25222 2453!4 i & 24572 Zur Beleuchtung von AuBenanlagen sind ausschlieBlich insektenfreundliche VERFAHRENSVERMERKE
2702 | 252214 e ] . B . . Leuchtmittel (z.B. Natriumdampflampen ohne UV-Anteil im Lichtspektrum oder
\ 270212 2701 2700 F o = Im dbrigen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabenstrager im LED-Lampen) mit warmweiBem Licht (2.500 - 3.500 K) zulassig .
: \ —— Durchfithrungsvertrag verpflichtet hat ) ) 1. Der Ausschuss fir Bau, Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Stadtrates hat
\ EE i 252319 2523/4 . L 25228 o . " in der offentlichen Sitzung vom 23.04.2024 die Aufstellung des Tekturplans Nr. 4
{ Al 3 j :ﬂz 8 o TR 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVQ) 5.2.  Private Verkehrsflichen o ) } zum Bebauungsplan Nr. 4 im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlossen
\ \ i [ . e 7 oasg | 24578 b 4 V\‘fohnv\fege, GaragenZL‘.'tfaI.wrten, nicht dberdachte Stellplatze und Hauszugénge Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 26.04.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
\ \ b 25038 . i tﬂ — B 2.1, Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO): 0,4, soweit sich nicht aus den sind m.'.t wasse[’du«:chlasstgen Oberﬂachen bzw. Pflaster mit offenen Fugen
"g_ \ _ 5 2523/7 . :ﬁt . 58"8 m g 198 iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) ein geringeres MaB ergibt auszuflihren; sie sind auf das notwendige MaB zu beschranken 2. Der Entwurf des Tekturplans Nr. 4 in der Fassung vom 15.04.2024 wurde
\ | ~ ) 2 2457 ] . mit der Begriindung gem. § 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2 Nr. 2, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
\ \ [#- -25_2_?" @ :U 4245?!& 1 2.2. Geschossflachenzahl: max. 0,8, soweit nicht die Uberbaubaren 5.3.  Schottergirten ) o vom 30.04.2024 bis 31.05.2024 &ffentlich ausgelegt
\ \ i Ssoar 1 i 8 U S Grundsticksflachen (Baugrenzen} in Verbindung mit der festgesetzten Die Anlage von Schotter.-garten "‘it mc_ht zuléssig . o Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
\ \ . ) g @ Tl s y ' 2593 2l et 5 Vollgeschosszah! ein geringeres MaB ergeben Unter Schottergarten wird das kiinstliche Anlegen einer groBflachig mit gem. § 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2 Nr. 3, § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf beteiligt.
\ ; i@ 7 3 Zte8nt o Steinen/Schotter/Kies/Glassplitt 0.4. bedeckten Grundstiicks- bzw.
51 ,! / . o H sebas b 2523,,6 ' 2458”2 3@ 2457/7 2.3. Zahl der Vollgeschosse: T’!EIX. I_I; Fhe zuiasglge Ausgestaltung der Gartenflache verstanden, in der das Stein-/Schotter-/Kies-/Glassplittmaterial 3. Der Ausschuss flr Bau, Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Stadtrates hat
\ i o o 5 245"/4 " Vollgeschosse/ der Baukdrper ist im Planteil durch Hausformen-Systemschnitte das hauptsichliche Gestaltungmittel darstellt und Pflanzen nicht oder nur in in seiner offentlichen Sitzung vom 23.07.2024 den Tekturplan Nr. 4 zum
\: \ | . nm . R & festgesetzt. geringen Umfang vorhanden sind. Als groBflachig im Sinne dieser Festsetzung Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung vom 23.07.2024 als Satzung beschlossen. =
\ \ ig _ %ES 2696/1 : _1" 2525/2 1 ~ i ” gelten Flachen einzeln oder in Summe von mehr als 2 m2 auf dem T
‘\ é . T 25251 218 g I Sns 2.4. Hf’he”f?St?etzufg (89 Abs."3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 QauNVO) Baugrundstick. Ausgenommen hiervon sind Sockeldrainagezonen bis zu einer Ausgefertigt: 7 fw A ‘_} ’*\\
T T4 [ i 2696/4 2526/8 [ 2525/4 b i _ S ssants 2 45775 2456,9 Die zuldssige Hohe der Gebaude bzw. der Geschosse ergibt sich aus den Breite von 0,30 m ab Gebsudekante des Hauptgebsudes. Hersbruck, den 25. q/f 2024
| _ = f ~ — AN, £ e Hausform-Systemschnitten des Planteils /’, J
(_};f B i d & o 2525/5 B U = i inenstr Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf dabei im Mittel max. 0,40 m 5.4. Griinordnung f”/;’. 3
| g i 269872 T . 5 29 £ bear derm M 4 das Baile — hes | Die nicht {iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch mit RobertIlg .
f : . &5 jiber dem Niveau ces an das Bauenster angrenzerten Stizbanbareiches liegen standortgerechten Gehélzen (siehe Pflanzvorschldage), anzulegen. Erster BUFQEFmEIStET
{ - PP == - “ Dachbegriinungen sind extensiv flachig als geschlossene Vegetationsdecke
e W /| / 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) auszubilden. 4. Mit ortsiblicher Bekanntmachung in der Hersbrucker Zeitung am 31.07.2024
e O 2696/3 gy /f / _ S 0505/11 - THseel 5” ist der Tekturplan Nr. 4 in Kraft getreten
v P Dx 2526 {,; : 2458 si67 3.1. Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) _ Pflanzvorschiag KieinbZume: Hersbruck, den 31. 07 2024“1 i‘:,‘:\
Q@ e // i JLC il 2456 Es gilt die offene Bauweise. Im Tekturplangebiet ist nur ein Einzelhaus (E) Elsbeere (Sorbus torminalis) g
EH:H::H:II:&C::H:I:H:H:H:I ﬁ{;ﬂ:iq/ s e s s s s s I s e e e e ;:n:.ra: 2459 E zulassig. Eberesche (Vogelbeere) (Sorbus aucuparia) /A/zf/ / ,:M (Sl'eggr) ,..; ', N,.\"z
2694 2696 %KL S 21 Erzeugung von Energie (z.B. Warmepumpen) Feldahorn (Acer campestre) / : u,,}
2526 # i B = 3.2. qarageq/ Carports und Anlagen zur . Hainbuche (Carpinus F:etulus) Robert Iig yiais =7
2696/2 2507 / ~ i ; :! s' s&Td nur s_f'merhalb der festges"etzten Baugrenzen bzw. innerhalb der festgesetzten Mehlb?ere (Sorbus gr:a) Erster Birgermeister  ° . ,
: j / ~— | | ; ; | Flachen fur Nebenanlagen zuléssig Obstbdume bzw. Wildobst
- O S <' fﬁ) ‘v feee -'l .i :§ ; _!i Nebengebdude (§ 14 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 10 m2 sowie E?gfl’si?:::; r(lir('_::lg ‘;iiz?:)u )
_ i I ¥ “\_ [ | f | offene, nicht Gberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb dieser festgesetzten nganntmachungsvermerk (§ 3 Satz 1 BekV)
o _ R . | 2460 ; 1, | Flich l5ssi . Die Satzung wurde vom Ausschuss fiir Bau, Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
‘ 5 [ I~ e V0 _ | ‘ REIEEasS: Pflanzvorschlag Stré&ucher des Stadtrates in seiner Sitzung am 23.07.2024 beschlossen. Sie liegt als
o O — 2528 £ \“\ﬁ T~ i | | | ’ | - Berberitze (Berberis vulgaris) Planblatt mit Textteil in der Fassung vom 23.07.2024 mit der Begriindung im
3.3.  Abstandsflachen : _ Faulbaum (Frangula alnus) Stadtbauamt Hersbruck, Rathaus, Zi.Nr. 304 ab 31.07.2024 zur Einsicht aus.
Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen gelten im Tekturplanbereich Ginster (Cytisus scoparius) Hierauf wurde durch Mitteilung in dem fiir amtliche Bekanntmachungen bestimmten Teil
die Bestimmungen der Abstandsflachensatzung der Stadt Hersbruck in der Hartriegel (Cornus sanguinea) der "Hersbrucker Zeitung" am 31.07.2024 hingewiesen.
Fassung vom 23.03.2021 (=0,7H, mfzdestens"3 m, vor bis zy zwei Haselnusﬁs {Corylus gvellana) Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten
AuBenwénden von nicht mehr als 16 m Lange geniigen 0,5 H, mindestens Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
. Jedoch 3 m, wenn das Gebdude an mindestens zwei AuBBenwédnden das MaB Hundsrose (Rosa canina
|. PLANZEICHENERKLARUNG von 0,7 H einh&lt) sowie Art. 6 Abs. 1-4 und Abs. 6-7 BayBO Kreuzdorn (Rhamnus cagharticus) ggj?:l’l:gbﬁzk?’l'w'mﬂ
Liguster (Ligustrum vulgare) /
2] Fiir Festsetzunaen b. Fiir Hinweise o : - Pfaffenhitchen  (Euonymus europaeus) / P /
-]—————-g— -_— rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO) und Schlehe (Prunus spinosa) Robert Iig
' Gestaltungsfestsetzungen Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Erster Blirgermeister
= m  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Tekturplanes Nr. 4 ====== (eltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 Traubenholunder (Sambucus racemosa)
- . 4.1. Stellpldtze WeiBdorn (Crataegus monogyna oder Crataegus laevigata)
WA  Allgemeines Wohngebiet =& bestehende Grundstiicksgrenzen Im Tekturplanbereich sind pro Wohneinheit 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge auf Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
. dem Baugrundstiick nachzuweisen; eine Ablése der Kfz-Stellplétze ist nicht
04 Grundflachenzahl 1351 Flursticksnummern moglich. Pflanzvorschlag GroBbiume: N 4 i 1 H h B 6
N b Gebiudebestand Darliber hinaus sind die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Tekturplan r' (Im Be re|0h F|Chtac Stra e 1 )
Geschofflachenzahl Hersbruck in der Fassung vom 26.01.2023 zu beachten Bergulme (Ulmus glabra) B b I N 4
o offene Bauweise —-— Feldulme (Ulmus carpinifolia) zum e auungsp an r'
5 x I P 4.2, Fassadengestaltung Kastanie (Aesculus Hippocast) = -
2 nur Einzelhuser zulassig Vorschlag Gebaude mit Firstrichtung Fiur die AuBenwéande von Hauptgeb&duden ist nur verputztes Mauerwerk, verputzte Sommerlinde (Tilia platyphyllos) der Stadt Hersbruck - Landkreis Numberger Land
@ erhaltenswerter Baumbestand sonstige Fassade oder Holz zuléssig Spitzahorn (Acer platanoides) fiir das Gebiet:
D Dachform Satteldach Winterlinde (Tilia cordata)
. n "
4.3. Dachform, Dachfarbe- und Material Leutenbachstrale
I Zahl der Vollgeschosse (Hfichstgrenze) Zuldssig bei Hauptgebauden (je nach zulassiger Hausform - siehe
Gestaltung der Baukdrper (§ 9 Abs. 4 BauGB iVm Art. 81 Abs. 1 Ziff. 1 BayBO, § 20 BauNVO) Systemschnitte): symmetrisches Satteldach (SD), Dachneigung 38°-45° oder 6. Immisionsschutz Bauherr :
== Baugrenze 32°-35°, Als Eindeckungsmaterial der Satteldacher ist nur Ziegel oder Das Grundstiick FI.Nr. 2697/1 ist der néchstgelegene Immisionsort zu den nord-westlichen
I I entsprechender kleinformatiger (Beton-)Dachstein, jeweils in Rotténen, Gewerbefldchen. Fiir die Bebauung von FI.Nr.2697/ sind die Mdglichkeiten der architek- Staodt Hersbruck
¢ \ . 4 zulassig. tonischen Selbsthilfe in Bezug auf den Immisionsschutz auszuschdpfen. Dies gilt insbesondere
Hauptfirstrichtung Satteldach 38 - 45° Satteldach 32 _35.0 fir die Anordnung von schutzbedirftigen R&umen innerhalb des Geb&udes. Unterer Markt 1
| 1! Flachen fiir erdgeschossige Garagen, Carports oder Nebenanlagen Geghosshéhen min. 2,75m - max. 3,00m Ge.schosshtf)hen min. ?,?Sm- max. 3,00m Zuldssig bei Garagen und (berdachten Stellplatzen Fiir schutzbediirftige Raume (z.B. Schlaf-und Wohnréume einschlieBlich Wohnkiichen) 91217 Hersbruck
Kniestock max. 0,60m Kniestock nicht zuldssig - Flachdach mit extensiver Begriinung oder an der dem Gewerbeldrm zugewandten Nord- und Westfassade ist eine TA Ldrm konforme
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche - symmetrisches Satteldach (SD), Dachneigung, Dachmaterial und Bauweise erforderlich. TA Ld&rm konforme Fenster sind zum Beispiel Festverglasungen oder Architekt / Fachplaner
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Dachfarbe analog dem Hauptgeb&ude als Mindestanforderung abgeschlossene Fenster, die ausschlieBlich zu Putzzwecken gedffnet Stadtbauant Hersbruck MaBstab:
werden diirfen, mit der Schallschutzklasse 3 1 1000
Q% féél S 4.4 N Die ldarmzugewandten Seiten sind im Planblatt entsprechend gekennzeichnet. Stadtbauamtsleitung Fr. Maul
StraBenhhe J275-300m Strafienhhe jZ,TS-a-ﬂﬂm o
oy =) Bei Hauptgebéduden ist nur bei der Hausform ,Erdgeschoss und Dachgeschoss Planungsstufe Datum: Name :
= e ein Kniestock bis zu einer Héhe von 0,60 m zuladssig (gemessen auBen ab 7. Allgemeine Vorschrift ‘ ' '
Schnittpunkt Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt UK Sparren mit der Der vorhabenbezogene Tekturplan besteht aus der Planzeichnung und den textlichen AUSFEPUQU”Q 23.07.2024 R.H.
fertigen AuBenwandflache) Festsetzungen auf diesem Planblatt; dem vorhabenbezogenen Tekturplan liegt der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrunde,der zwischen der Stadt und dem Vorhabens- Enderung:
Bei Nebengeb&uden ist ein Kniestock nicht zuldssig trager im Durchfilhrungsvertrag abgestimmt wurde
] H/B = 561 / 938 (0.53m%)
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