Satzung
der Stadt Hersbruck

liber abweichende MaRe der Abstandsflichentiefe
(Abstandsflachensatzung)

Vo 13 MRZ 201

Auf Grund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchstabe a Bayerische Bauordnung (BayBO) erlasst die
Stadt Hersbruck folgende Satzung:
§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Stadtgebiet.

§ 2 Abstandsflachentiefe
Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO betragt die Tiefe der Abstandsflache im
Stadtgebiet auflerhalb von Kerngebieten, festgesetzten urbanen Gebieten, Gewerbe- und
Industriegebieten 0,7 H, mindestens jedoch 3 m. Vor bis zu zwei AuRenwanden von nicht
mehr als 16 m Lange gentigen in diesen Fallen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das
Gebaude an mindestens zwei AuRenwanden das MaR von 0,7 H einhélt.

§ 3 Bebauungsplédne

Soweit in Bebauungsplédnen davon abweichende Abstandsflachentiefen festgesetzt sind,
bleiben diese unberiihrt.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt zum 01.08.2021 in Kraft.
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Bekanntmachungsvermerk (§ 3 Satz 1 BeKV)

Diese Satzung wurde vom Ausschuss fiir Bau, Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
des Stadtrates Hersbruck in der Sitzung vom 04.03.2021 beschlossen.

Die Satzuni; Iie?t im Stadtbauamt Hersbruck, Rathaus, Zi.Nr. 304 und im Biirgerbiiro ab
31 MRL 201 zur Einsicht aus.

Hierauf wurde durch Mitteilung in dem fiir amtliche Bekanntmachungen bestimmten Teil der
"Hersbrucker Zeitung" am 31 MRZ, 2071 hingewiesen.

Die Satzung tritt am 01.08.2021 in Kraft.
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Begriindung zur Abstandsflichensatzung der S'tadt.Hersbruck

Zum 01.02.2021 ist das ,Gesetz zur Vereinfachung baurechtiicher Reglungen und zur
Beschleunigung sowie Férderung des Wohnungsbaus® in Kraft getreten; dieses enthélt u.a.
eine neu gestaltete Erméchtigung zum Erlass von Satzungen, die ein abweichendes Maf}
der Tiefe der Abstandsfiache im Gemeindegebiet oder'in Teilen des Gemeindegebietes
festlegen (neuer Art. 81 Abs..1 Nr. 6 Bayer. Bauordnung BayBO). Diese Ermachtigung ist
zum 15.01.2021 in Kraft getreten.

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO ist eine Erhdhung flir das Maf der Abstandsflachéntlefe
moglich, wenn dies insbesondere der Erhaltung des Ortsbildes oder der Verbesserung der
Wohnqualitdt oder der Erhaltung der Wohnqualitét dient.

Abstandsflachenregelungen dienen nach allgemeiner Rechtsprechung fiir sich genommen.
der Sicherstellung einer ausreichenden Belichtung und Belliftung (zwischen den Gebauden)
bzw. Vermeidung einer Verschattung (insbesondere von Aufenthaltsrdumen) sowie der
Sicherung des sozialen (Wohn-)Friedens (z.B. in Bezug der Geb&ude unteremander und in
Bezug auf nachbarliche Grundstlicksgrenzen).

Daneben sichern Abstandsﬂéchen die Mdglichkeit, freie Fléichen'zu erhalten, um darin
Nebenanlagen oder Stellpldtze/ Garagen unterzubringen.

Durch die And-erung der Bayer. Bauordnung zum 01.02.2021 wird das Maf} der
Abstandsflédchentiefe in allen Gebieten (aufier Gewerbe- und Industrlegebleten) auf 0,4 H
reduziert.

Die Stadt Hersbruck hat diese Anderung zum Anlass genommen, von der
Erméchtigungsgrundlage des Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO Gebrauch zu machen und eine
- kommunale Satzung mit einer Erhthung der Abstandsfléchentiefe auf 0,7 bzw 0,5H zu
erlassen. Grund hlerfur waren folgende Uberlegungen:

1. Bebauungsplangeblete
In der Stadt gibt es derzeit (iber 60 Bebauungsplangeblete der ubervwegende Tell davon
betrifft Gebiete aulRerhalb von Gewerbe- bzw. Industrlegebleten

In den Bebauungsplangebieten ist die Freihaltung von Flachen (z.B. fiir Nebenanlagen)
sowie der (Mindest-)Abstand zu Grundstiicksgrenzen i.d.R. durch planungsrechtliche
Festsetzungen wie Baugrenzen/ Baullmen Voligeschoss-Zahlen, Gebaudehohen oder
Grundflachenzahl geregelt. :

Allerdings gibt es zahlreiche Bebauungsplangebiete, in denen in Bezug auf
Abstandsflachen nicht den planungsrechtlichen Festsetzungen der Vorrang elngeraumt
wurde, sondern auf die (dynamische) Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6
BayBO verwiesen wurde; zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bebauungsplane war dies
Ld.R. 1 H bzw. 0,5 H an zwei Auftenwanden.

‘Das neue Maf} der BayBO ab 01.02.2021 sieht demgegentiber 0,4 H vor. Dies
ermdglicht, die Baufenster in den Bebauungsplangebieten dichter zu bebauen, als dies
bei Aufstellung der jeweiligen Bebauungsplane nach den damaligen
Abstandsflachenregelungen mdéglich gewesen wére und/oder — im Sinne der Erhaltung

~oder Verbesserung der Wohnqualitat in den jeweiligen Gebieten — (iberhaupt beabsichtigt

- gewesen ware. Das Maf} von 0,4 H wirde sich daher nach Auffassung der Stadt
Hersbruck nachteilig in Bezug auf Freihalten von Flachen fiir Nebenanlagen, .
Heranricken an (Nachbar-)Grundstlicksgrenzen, gegeb.falls auf Belichtung/ Beliiftung
der Gebaude untereinander, insbesondere aber auf den sozialen Frieden und den
bisherigen Vertrauensschutz in den Bebauungsplan auswnrken



Es wird daher seitens der Stadt fiir erforderlich gehalten, mit einer kommunalen
Regelung die bisherige Wohnqualitat, den Wohnfrieden und den Vertrauensschutz in den
Bebauungsplangebieten zu erhalten und mit einem MaR von 0,7 H die bisherigen
Abstandsfléchenregelungen annahernd wieder herzustellen bzw. zu erhalten.

Unbeplante Gebiete (§ 34 BauGB)

Neben den Bebauungsgplangebieten gibt es im Stadtgebiet noch zahlreiche unbeplante

(Wohn-)Gebiete, z.B. entlang der Nirnberger Strafe, in der Unteren Lohe, im Bereich

Furtweg/ BlumenstralRe, im Dorfkern von Ellenbach etc..

Mit Ausnahme des ebenfalls unbeplanten Altstadtbereiches handelt es sich bei den
_Ubrigen Bereichen lberwiegend um Wohn-, Misch- oder Dorfgebiete, die im Bestand

unterschiedlich dicht bebaut sind; vielfach weisen die Grundstiicke aber noch zahlreiche

Freiflachen (kleinere oder groRere Garten) auf, die die besondere Wohnqualitat dieser

Gebiete ausmachen.

Das neue MaR der BayBO ab 01.02.2021 zur Abstandsflachentiefe wirde eine
Nachverdichtung in diesen Gebieten starker fokussieren, als dies bisher der Fall war.
Insbesondere ist zu erwarten, dass Neu-Bauten bei einem MaR von 0,4 H ndher an
Nachbargrenzen und/oder an (Bestands-)Gebaude heranriicken, Freiflachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze und/oder Garten dadurch verloren gehen und die Belichtung/
Beluftung zwischen den Bestands- und den Neubauten nicht mehr ausreichend
sichergestellt werden kann.

Insgesamt wiirde sich dies nach Auffassung der Stadt nachteilig auf die (bisherige)
Wohnqualitét in diesen Gebieten auswirken. Ziel der Stadt ist es daher, mit einer
kommunalen Regelung zur Abstandsfldchentiefe die Wohnqualitat in den unbeplanten
Gebieten zu erhalten bzw. (bei Abriss und Neubebauung) wo nétig und méglich zu
verbessern.

. Grund fiir das gewihlte MaR 0,7 H bzw. 0,5 an zwei AuRenwinden

Die Stadt hat sich nach Priifung der moglichen Abstandsflachentiefen bei verschiedenen
Gebaudetypen fiir ein MaR von 0,7 H (bzw. 0,5 H an zwei Aullenwanden mit nicht mehr
als 16 m Lange) entschieden. :

Da die Anderung der BayBO zum 01.02.2021 nicht nur das Mal3, sondern auch die
Berechnung der Abstandsflachentiefen betrifft, kommt das Ergebnis der notwendigen
Abstandsflachen bei dem gewahiten MaR von 0,7 H/ 0,5 H nach Auffassung der Stadt am
ehesten den bisher geltenden Abstandsflachenregelungen gleich. Dieser Standard soll
wie unter Pkt. 1. und 2. beschrieben durch die kommunale Satzung erhalten werden.

; Anwendungsbereich der Satzung
Die Satzung findet Anwendung im gesamten Stadtgebiet, soweit in
Bebauungsplangebieten nicht abweichende Regelungen getroffen sind.

Die Satzung findet keine Anwendung auf Gewerbe-/Industriegebiete sowie auf
Kerngebiete und (festgesetzte) urbane Gebiete: In diesen Gebieten galten bereits bisher
verkurzte Abstandsfléchentiefen (nachrichtlich: 0,5 H in Kerngebieten/ 0,25 H in
Gewerbe-/Industriegebieten). Nach den neuen Regelungen des Art. 6 Abs. 5 BayBO
gelten in diesen Gebieten nun 0,4 H (in Kerngebieten/ festgesetzten urbanen Gebieten)
bzw. 0,2 H (Gewerbe-/Industriegebieten). Dieses MaR wird durch die vorliegende
kommunale Satzung nicht geéndert.
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