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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

WA Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt

MaB der baulichen Nutzung
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BouNVO als HachstmaB
@ GeschoBfidchenzahl ((3FZ) nach § 20 BouNVO als HochstmaB

Ergibt sich aus den iberbaubaren Flachen eine geringere Nutzung, so
wird diese festgesetzt.

i Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Bauweise

::I== Egt.%_l_u Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
é Einzelhduser zulgssig mit einer Wohneinheit (WE)
Einzelhduser mit einer WE, und Doppelhauser mit zwei WE zuldssig
@ Doppelhduser mit zwei WE zultssig

—=—i=——  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Bougrenzen diirfen fir den Anbau eines Wintergoriens zur Nutzung
der Sonnenenergie maximal um zwei Meter erweitert werden.

In Geltungsbereich sind bei Wohngebduden die Abstandsflachen nach Art.6
und 7 BayBO einzuhalten.

Als maximale Wandhche talseitig wird ffestgelegt:

4,30 m fir Einzelhduser

4,50 m fir Doppelhguser mit E+[) Bauweise

6,20 m fiir Doppelhduser mit U+E+D Bouweise
Das MaB qilt ab der natiirlichen Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuBen—
wand mit der Dachhaut. Im Baouantrog ist der Nachweis im Geldndeschnitt auf NN
zu fuhren,

In Parzellen die Uber eine nordliche ErschiieBungsstrosse anbefohren werden, ist eine

Uberschreitung der maximalen Wandhdhe ob natiirlichen Geldnde um 0,20 m zuldssig.

Doppelhduser Doppelhduser Einzelhduser
U+E+D E+D E+D
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Bei allen Houptgebduden ist ein Kniestock von max. 0,50 m zuldssig.

Offentliche Verkehrsfldchen

Dffentliche Verkehrsflidche (StraBenbegrenzungslinie)

0 m
l[-———::’ Sichtdreieck von jegliicher Bebauung und Stréucher freihalten
[oper™ Ausnohme: hochstdmmige Béume

P offentliche Parkflache im verkehrsberuhigten Bereich

Verkehrsfidche mit dler Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter
Bereich” nach Z 325, 326 StVO.

Stellplatze, Carports, Garagen

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Carports.
L Garagen die mit denn Houpthaus verbunden sind, miissen sich in
Dachform— und Neigung dem Haupthaus anpassen.

;--“'—-lg’ it Grenzgaragen mit begriintem flach.— oder flachgeneigten Dach
bt d (bis max. 4°).

Pflanzvorschlage:

Alysseum—Arten Steinkraut Helianthemum~— Arten Sonnenroschen
Dionthus—Arten Nelken Hieracium— Arten Habichskraut
Thymus—Arten Thymian Saxifraga-Arten Steinbrech
Sempervivum—Arten Hauswurz Sedum—Arten Fetthenne

Der Abstand der Vorderseiten von Garagen und Carports zum offentlichen
Grund muB mind. 3,0 m betragen.

Stellplatze und Zufahrten dirfen nur mit wosserdurchldssigem Materiol belegt werden.

Bei Garagen auf gemeinsamer Grundstlicksgrenze hat der Zweitbauende sich in
Dachform und Neigung dem Erstbaueniden anzupassen.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen

Ver— und Entsorgung

Versorgungs— und Telekommunikationsieitungen sind im Zuge der Erschlie—
BungsmaBnahmen im Erdgraben mitzuwverlegen.

] Flache fiir Millentsorgung
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Gestaltung der Baukorper
Fiir die AuBenwidnde ist nur geputztes Mauerwerk oder Holz zuldssig.
Als Dachform sind nur Sottelddcher zuldssig. Dachneigung: 42° - 52°

Die Summe der Dachgauben dorf max. 1/3 der Traufidnge nicht Uberschreiten.
Der Abstand zum Ortgang und zum First muB mind. 1,50 m betragen.

Dacheindeckung mit Dachsteinen rot,

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Immisionsschutz

E:IE Flache fiir Aufschiittung im Sinne des BlmschG.

I Gebdudeseite mit Schallschutzvorkehrung. An diesen Seiten sollen
a‘ keine Schlafrdume vorgesehen werden. Andernfalls sind Schlaf-
%nm&*- rdume sowie sonstige Aufenthaoltsrdume nur mit SchollschutzmaB~

—naohmen zuldssig.

Einfriedungen

Abgrenzungen zur Offentlichen Verkehrsfidche, sind als Zdune mit senkrechten
Holzlatten und einer Hohe von ca. 1,20 m auszufiihren.

Roumbildende Pflanzungen aus immergriinen Gehdlz wie z.B. Chamaecyparis,
Thujo etc. zu offentlichen Verkehrsfldchen und zur Landschaft sind nicht zuldssig.

Ableitung Niederschlagswasser

Das Baugebiet wird im qualifizierten Trennsystem entwdssert. Das nicht— oder
gering verschmutzte Niederschlogswasser der Dach— und StraBenfldchen wird
getrennt abgeleitet,

Es ist nicht zuldssig, Niederschlagswasser, Quell-, Schichten— oder Drainwasser
in den Schmutzwosserkanal zu leiten. Vor Verfiillung des Entwidsserungssys—
tems ist eine Abnahme durch die Stadt Hersbruck zu beantragen.

Niederschlagswasser von Dach— und Hoffldchen ist in geeigneten Riickhaltungen
zu sammeln, z.B. Zisternen, oder auf dem Grundstiick zu versickern

(BauGB § 9 Abs. 20) (ROG § 1 Abs.2). Der Uberlauf ist in die dofiir vorgesehene
Entwdsserungseinrichtung zu leiten.

Es wird empfohlen Keller aufgrund von Schichten— und Oberflichenwasser

wasserundurchldssig auszubilden. Permanente Grundwasserabsenkung ist unzuldssig.

Offentliche Freiflachen

Grunflachen

Kinderspielplatz

Pflonzgebote

Auf jedem Grundstiick sind mind. 2 mittel— bis hochstammige Laubbdume
(vgl. Pflanzvorschlag) zu pflanzen. Festgesetzte Bdume kdnnen dabei ange-

rechnet werden,
. Pflanzgebot fiir Laubbaum

Pflanzvorschlag Bdume:

Querus robur Stieleiche Sorbus domestica Speierling
hesculus Kastanie Prunus mohaleb Steinweichsel
Tilia 1.S. Linden Prunus avium Vogelkirsche
Acer 1.5 Feldahorn Junglans regia WalnuB
Carpinus betulus Hainbuche Kulturobst als Mittel- und Hochstamm

Pflanzvorschlag Strducher:

Amelanchier Felsenbirne Rhamnus cothorticus  Kreuzdorn
Ribes Johannesheere Rubus fruticosus Brombeere
Cormus 1.S. Kernelkirsche Viburnum i.5. Sehneeball
Lonicera i.S. Heckenkirsche Syringa Flieder
Salix ourita Uhrchenweide Rosen i.5.

Teilungsgenehmigung

E vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Die Teilung eines Grundstiickes bedarf im Geltungsbereich diese Bebau-
ungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Stadt Hersbruck (§ 19
BauGB i.V. m. § 40 zu StVBou v. 03.01.1998. Diese Festsetzung tritt mit Ablouf
des 31.12.2000 ausser Kraft.

Hinweise

Vorgartenflachen oder Griinflachen mit geringer Tiefe sollten nicht eingezdunt
werden.

E best. Grundstiicksgrenzen
geplonte Grundstiicksgrenzen

E bestehender Abwasserkanal mit Schdchten
|_—aspo0| Hohenschichtlinien

fuBldufige Verbindung

2.B. Nummerierung Parzellen
@ Retentionsflache
|_1060 | MaBeinheit

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Hersbruck hat in seiner Sitzung am 04.04.2000 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.05.2000 in der Hersbrucker

Zeitung ortsublich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB, hat in der Zeit vom _
25.05.2000 bis 23.06.2000 stattgefunden. Die Trager ffentlicher Belange wurden gemal § 4
Abs. 1 BauGB im gleichen Zeitraum beteiligt.

Der Stadtrat Hersbruck hat mit Beschluss vom 25.07.2000 den Entwurf des Bebauungspla-
nes und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Diese fand in der Zeit vom 22.08.2000 bis 22.09.2000 statt. Die Trager &ffentli-
cher Belange wurden von der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit
Schreiben vom 16.08.2000 benachrichtigt.

Der Stadtrat Hersbruck hat am 28.11.2000 den Bebauungsplan in der Fassung vom
28.11.2000 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als §§tzung beschlossen
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Hersbruck, den 20.12.2000

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
in der Hersbrucker Zeitung am 20:12-2000 ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Hersbruck, den 20.12. 2000 P eV =0 Plattmeier
{ 7o “ ') 1. Blrgermeister
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Bebauungsplan
mit integrierter Grunordnung

Nr. 45/1

"HIRTENBUHL—-OST"
STADT HERSBRUCK

01217 Hersbruck

Plan M 1:1000
Sitzungs—
datum
Aufsiellungsbeschiuf v. 04.04.2000
ged.: mil BeschluB v. 25.07.2000
ged.: mil BeschluB v. 28.11.2000
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