Begriindung
Fur den Tekturplan Nr. 2

zum Bebauungsplan Nr. 18/1 ,,HohensteinstraBe*
der Stadt Hersbruck

1. Anlass der Anderung

1.1. Aktuelle Plansituation

Der Bebauungsplan Nr. 18/1 aus dem Jahr 1994 weist bisher auf dem Grundstick FI.Nr. 689
der Gemarkung Hersbruck zwei Baufenster aus: ein Baufenster an der HohensteinstraBe
umfasst das Bestandsgebaude, ein weiteres Baufenster stellt eine mdgliche
Nachverdichtung als Hinterlieger mit einer privaten ZufahrtsstraBe auf dem Grundstiick FI.Nr.
689 dar; diese Nachverdichtung wurde bislang nicht realisiert.

1.2 Anlass der Tekturplanung

Anlass der Tektur ist der geplante Abriss des Bestandsgebaudes in Verbindung mit einer
Neubebauung auf dem Grundstlck FI.Nr. 689.

Das Grundstiick FI.Nr. 689 weist eine Gesamtflache von rund 2134 gm auf, wobei ein
GroBteil gartnerisch angelegt bzw. stark durchgrint ist; diese Durchgriinung soll auch im
Rahmen der Neubebauung weitgehend erhalten bleiben. Es ist daher vorgesehen, die
Neubebauung mit einem gréBeren Wohngebdude mit bis zu 2 Wohneinheiten zu realisieren
und gleichzeitig auf eine weitere Nachverdichtung zu verzichten. Dadurch kann die pragende
starke Durchgriinung des Wohngrundstiicks weitgehend erhalten bleiben. Die Situierung der
Neubebauung ist dabei stadtebaulich in &hnlicher Weise von der StraBBe abgeruckt wie die
Bestandsgebaude im Norden bzw. Siden.

2. Geltungsbereich

Der Tekturplan Nr. 2 umfasst ausschlieBlich das Grundstiick FI.Nr. 689 der Gemarkung
Hersbruck, HohensteinstraBe 9; die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind dem
Planblatt des Tekturplanes zu entnehmen.

3. Gednderte Festsetzungen

Der Tekturplan bezieht sich auf die Anderung der Baugrenzen und der Geschosshéhen (UG)
auf dem Grundstick FIL.Nr. 689, die Ubrigen Festsetzungen des Beb.pl. Nr. 18/1 haben
weiterhin Galtigkeit.

4. ErschlieBung

Das Grundstiick FI.Nr. 689 ist wie bisher liber die bestehende ,HohensteinstraBe“
erschlossen.

Hersbruck, den 14.07.2017
Stadtbauamt Hersbruck
i.A.
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